SN N, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
DRAFT

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C. A&S TURISM
CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in comuna Baia de Fier, satul Baia de Fier, judetul Gorj, pentru
proiectul ,,CONSTRUIRE UNITATI CAZARE SI ALIMENTATIE PUBLICA P+M, IMPREJMUIRE, BAZIN
VIDANJABIL SI RACORD UTILITATI”, propus a fi amplasat in comuna Baia de Fier, satul Baia de
Fier, strada Varnitei, nr. 49, judetul Gorj, inregistrata la APM Gorj cu nr. 2121/28.02.2024 si a
completarilor cu nr. 2158 din 29.02.2024, in baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 05.03.2024, ca proiectul ,,CONSTRUIRE
UNITATI CAZARE S| ALIMENTATIE PUBLICA P+M, IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL SI RACORD
UTILITATI”, propus a fi amplasat in comuna Baia de Fier, satul Baia de Fier, strada Varnitei, nr.
49, judetul Gorj, nu se supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul propus intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr. 2, pct. 10. Proiecte
de infrastructura, lit. b) proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale
si a parcarilor auto publice;

b) din analiza listei de control pentru etapa de incadrare rezulta ca proiectul nu are un impact
semnificativ asupra mediului;

c) punctele de vedere exprimate in scris ale membrilor CAT nu au fost de natura care sa conduca
la continuarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului;
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d) Tn perioada legald privind procedura de consultare a publicului nu au fost inregistrate
observatii legate de proiect.
e) Din analiza criteriilor din Anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018 rezulta ca nu este necesara

efectuarea evaluarii impactului asupra mediului.

1. Caracteristicile proiectului:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Ansamblul turistic are o capacitate redusa, fiind format din 8 unitati de cazare (4 camere
standard - parter, 2 camere ce pot fi utilizate de persoanele cu dizabilitati - parter, 2 apartamente
- parter si etaj retras), un corp de cladire cu restaurant (parter si mansarda) si un corp ce
adaposteste un spa si un spatiu de coworking (parter).

Capacitatea totala de cazare este de 20 locuri. Ansamblul de unitati de cazare este deservit de
doua corpuri de servicii. Primul corp acomodeaza spatiul pentru luarea mesei cu o capacitate de
27 de locuri la interior, zona de bucatarie, precum si depindentele necesare acesteia, o zona de
bar, o zona de receptie cu spatiu de primire, iar la mansarda fiind amplasate birori si spatii de
depozitare. Cel de-al doilea corp cuprinde o zona de spa cu vestiare incluse, zona de coworking cu
o curte interioara si un spatiu tehnic.

Terenul este in prezent liber de constructii, si este inscris in CF.Nr. 36234 cu Nr.Cad. 36234.
Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:

N: proprietate privata - Vasilache Mircea
S: proprietate privata - Panduru Viorel
E: Access Str. Varnitei

V: proprietate privata - Robulescu Dumitru

Indicii urbanistici
Respecta Regulamentul General de Urbanism cat si Regulamentul Local de Urbanism, nefiind
depasit procentul de ocupare al terenului sau coeficientul de utilizare al terenului, conform
urmatorului tabel:
BILANT TERITORIAL EXISTENT
ARIE TEREN 2740 MP
ARIE CONSTRUITA 0 MP
ARIE DESFASURATA 0 MP
P.O.T. 35%
C.U.T. 0.9
BILANT TERITORIAL PROPUS

ARIE TEREN 2740 MP
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ARIE CONSTRUITA 936.51 MP
ARIE DESFASURATA 1093.37 MP
P.O.T. 34,17%
C.U.T. 0.399
Circulatii pietonale si auto

Circulatiile rutiere interioare parcelei sunt previzute pentru accesul auto si pietonal. in incinta
limitelor parcelei se vor realiza 2 locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si alte 7
locuri standard 250x500cm, in total rezultand 9 locuri de parcare destinate turistilor ce vor fi
cazati. Parcarea se regaseste in proximitatea accesului, in partea estica a amplasamentului.
Descriere functionala

Pozitionarea celor 4 corpuri pe teren se face in mod gradual din punct de vedere al tranzitiei
de la spatiile publice catre cele private. Accesul in Corpul 01 se face prin terasa acoperita, intrand
in receptie apoi traseul este urmat de parcurgerea restaurantului si a barului. Cele 4 corpuri
delimiteaza o curte comuna amenajata unde cei cazati pot desfasura activitati in comun si prin
care se acceseaza urmatoarele constructii (Corpul 02, Corpul 03 si Corpul 04). Zona de coworking
a Corpului 02 se defineste in jurul unei curti interioare si poate fi accesata atat prin terasa acoperita
tangenta cu spatiul verde comun cat si prin terasa neacoperita tangenta cu limita de proprietate
din nord. Intrarea in spa-ul situat in Corpul CO2 se realizeaza prin receptie urmata de doua holuri
care servesc saunele, jacuzzi-ul, terasa partial acoperita, vestiarele si un spatiu tehnic. Corpul C03
adaposteste cele 6 camere de cazare (4 standard, 2 pentru persoanele cu dizabilitati), fiecare
avand ca aparat de intrare o terasa acoperita ce poate fi folosita si ca loc de stat. Asemanator se
regaseste si in Corpul C04 aparatul de intrare pentru cele doua apartamente. Aceste au in plus fata
de camerele din C03 o bucatarie, living, un etaj retras si o curte generoasa privata.

Toate cele 4 corpuri beneficiaza de lumina naturala prin vitrajele mari cat si prin
luminatoarele pozitionate pe toata lungimea coamei.
Finisaje Interioare:
CO1: caramida refractara (receptie, restaurant si bar), placare ceramica (bai si spatii personal),
pvc (bucatarie), lambriu lemn (receptie, restaurant, bar), vopsea lavabila (acolo unde exista placari
gipscarton)
C02: caramida refractara (coworking) , placare ceramica, lambriu lemn, vopsea lavabila (acolo
unde exista placari gipscarton)
C03: microciment (camera), placare ceramica (baie), lambriu lemn (placare sarpanta), vopsea
lavabila (acolo unde exista placari gipscarton)
C04: microciment(camera), placare ceramica (baie), lambriu lemn (placare sarpantd), vopsea

lavabila (acolo unde exista placari gipscarton)
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Tamplarie interioara: usi din MDF, usi din sticla
Exterioare:

Terase: caramida refractara.

Acoperis: invelitoare sindrila din lemn de esenta tare
Pereti exteriori: fatada ventilata cu piatra si lemn
Tamplarie exterioara: tamplarie aluminiu cu geam tripan si usi metalice
Ansamblul dispune de urmatoarele spatii si incaperi:
CORP 01 (RECEPTIE RESTAURANT BAR BUCATARIE SPATII PENTRU PERSONAL)
C01S01 Receptie 5=33.11 mp

C01502 Restaurant $=55.51 mp

C01S03 Bar S=26.64 mp

C01S04 Hol S=4.91 mp

C01S05 Grup sanitar dizabilitati S=4.16 mp

C01S06 Grup sanitar S=2.42 mp

C01S07 Depozitare birou S=2.21 mp 3

C01S08 Acces vertical + Hol S=13.33mp

C01S09 Vestiar S=3.05 mp

C01510 Baie vestiar S=3.07 mp

C01S11 Bucatarie S=21.76 mp

C01S12 Spalator S=3.88 mp

C01S13 Camera gunoi S=3.77 mp

C01S14 Depozitare + hol 5=4,22 mp

C01S15 Depozitare 5=9.11 mp

C01S16 Terasa partial acoperita S=104.07 mp

C01S17 Hol acces S=14 mp

C01S18 Camera S=12.33 mp

C01S19 Baie S=5.22 mp

C01S20 Depozitare 5=7.32 mp

C01S21 Camera $=15.80 mp

C01S22 Baie S=5.12 mp

C01S23 Dressing S=1.85 mp

CORP 02 (COWORKING+SPA+SPATIU TEHNIC)
C02S01 Terasa partial acoperita $=79.37 mp
C02S02 Coworking S=57.61 mp
C02503 Hol S=4.30 mp
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C02S04 Grup sanitar dizabilitati S=4.66 mp
C02S05 Birou S=11.50 mp

C02S06 Terasa S=30.46 mp

C02507 Camera tehnica $=20.45 mp
C02508 Receptie 5=16.36 mp

C02509 Hol S=11.24 mp

C02510 Hol+depozitare 5=5.10 mp

C02511 Vestiar femei S=5.69 mp

C02512 Baie vestiar S=4.62 mp

C02S13 Vestiar barbati 5=5.69 mp

C02514 Baie vestiar S=4.79mp

C02515 Camera tehnica $=6.88 mp

C02516 Jacuzzi S=5.70 mp

C02517 Sauna S=6.95 mp

C02518 Hol S=2.65 mp

C02519 Haloterapie S=6.95 mp

C02S20 Terasa partial acoperita S=32.88 mp
C02521 Curte interioara S=6.77 mp

CORP 03 (CAMERE STANDARD + CAMERE PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI)
C03S01 Terasa partial acoperita S=35.76 mp
C03S02 Camera dizabilitati $=23.40 mp
C03S03 Baie=4.65 mp

C03S04 Camera dizabilitati $=23.40 mp
C03S05 Baie S=4.65 mp

C03S06 Terasa partial acoperita S=7.10 mp 4
C03S07 Camera $=23.77 mp

C03S08 Baie S=3.89 mp

C03S09 Terasa partial acoperita S=7.10 mp
C03S10 Camera $=23.77 mp

C03S11 Baie S=3.89 mp

C03S12 Terasa partial acoperita S=7.10 mp
C03513 Camera S=23.77 mp

C03S14 Baie S=3.89 mp

C03S15 Terasa partial acoperita S=7.10 mp

C03516 Camera S=23.77 mp
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C03517 Baie 5=3.89 mp

CORP 04 (APARTAMENTE)

C04S01 Terasa partial acoperita $=8.15 mp
C04S02 Living+bucatarie S=36.35 mp
C04S03 Baie S=3.79 mp

C04504 Dormitor supanta S=7.10 mp
C04S05 Baie S=3.77 mp

C04S06 Terasa partial acoperita $=8.15 mp
C04s07 Living+bucatarie S=36.35 mp
C04S08 Baie 5S=3.79 mp

C04S09 Dormitor supanta S=7.10 mp
C04S10 Baie S=3.77 mp

CORP 01 (RECEPTIE + RESTAURANT + BAR + BUCATARIE + SPATII PENTRU PERSONAL)

Corpul aferent zonei de receptie are forma in plan rectangulara, usor neregulata.

Acesta are regimul de inaltime P+M si structura de rezistenta formata din pereti din panouri
din lemn cu fete incleiate, imbinate cu cuie si buloane. Peretii vor fi compusi din elemente din
lemn ecarisat, cu dimensiunile de 5x20cm, dispuse ortogonal, respectiv panouri din OSB cu grosimea
de 22mm, dispuse pe ambele fete ale acestora. Solidarizarea panourilor se va face utilizand cuie
din otel.

Placarea exterioara a peretilor se va realiza utilizand piatra de rau. Deoarece acestia au o
rigiditate considerabila, prinderea finisajelor de fatade se va face asfel incat panoruile de finisaj
obtinute sa poata suporta deformatiile constructiei, dar sa nu influenteze rigiditatea acesteia.

Planseul partial va fi realizat cu grinzi din lemn, iar acoperisul va fi realizat sub forma de
sarpanta din lemn si invelitoare din material lemnos. Lemnul utilizat la sarpanta si la planseul
partial va fi sub forma de cherestea ecarisata, tratata impotriva factorilor biologici si antropici
(insecte, fungi, incendiu, etc.). Tratarea acestora se va face utilizand substante agrementate din

punct de vedere tehnic scopului specificat.
CORP 02 (COWORKING + SPA + SPATIU TEHNIC)

Corpul aferent zonei de receptie are forma in plan dreptunghiulara, cu dimensiunile totale
de aproximativ 8,85x30,3m.

Acesta are regimul de inaltime parter si structura de rezistenta formata din pereti din panouri
din lemn cu fete incleiate, imbinate cu cuie si buloane. Peretii vor fi compusi din elemente din

lemn ecarisat, cu dimensiunile de 5x20cm, dispuse ortogonal, respectiv panouri din OSB cu grosimea
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de 22mm, dispuse pe ambele fete ale acestora. Solidarizarea panourilor se va face utilizand cuie
din otel.

Placarea exterioara a peretilor se va realiza partial utilizand piatra de rau si lambriu de lemn
(larice). Deoarece placarea exterioara cu piatra de rau are o rigiditate considerabila, prinderea
finisajelor de fatade se va face asfel incat panoruile de finisaj obtinute sa poata suporta

deformatiile constructiei, dar sa nu influenteze rigiditatea acesteia.
CORP 03 (CAMERE STANDARD + CAMERE PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI)

Corpul aferent zonei de camere are forma in plan dreptunghiulara, cu dimensiunile totale de
aproximativ 8,85x29,5m.

Acesta are regimul de inaltime parter si structura de rezistenta formata din pereti din panouri
din lemn cu fete incleiate, imbinate cu cuie si buloane. Peretii vor fi compusi din elemente din
lemn ecarisat, cu dimensiunile de 5x20cm, dispuse ortogonal, respectiv panouri din OSB cu grosimea
de 22mm, dispuse pe ambele fete ale acestora. Solidarizarea panourilor se va face utilizand cuie
din otel.

Placarea exterioara a peretilor se va realiza partial utilizand piatra de rau si lambriu de lemn
(larice). Deoarece placarea exterioara cu piatra de rau are o rigiditate considerabila, prinderea
finisajelor de fatade se va face asfel incat panoruile de finisaj obtinute sa poata suporta

deformatiile constructiei, dar sa nu influenteze rigiditatea acesteia.
CORP 04 (APARTAMENTE)

Corpul aferent zonei de apartamente are forma in plan dreptunghiulara, cu dimensiunile
totale de aproximativ 9,70x12,00m.

Acesta are regimul de inaltime P+E si structura de rezistenta formata din pereti din panouri
din lemn cu fete incleiate, imbinate cu cuie si buloane. Peretii vor fi compusi din elemente din
lemn ecarisat, cu dimensiunile de 5x20cm, dispuse ortogonal, respectiv panouri din OSB cu grosimea
de 22mm, dispuse pe ambele fete ale acestora. Solidarizarea panourilor se va face utilizand cuie
din otel.

Placarea exterioara a peretilor se va realiza partial utilizand piatra de rau si lambriu de lemn
(larice). Deoarece placarea exterioara cu piatra de rau are o rigiditate considerabila, prinderea
finisajelor de fatade se va face asfel incat panoruile de finisaj obtinute sa poata suporta
deformatiile constructiei, dar sa nu influenteze rigiditatea acesteia.

Planseul partial va fi realizat cu grinzi din lemn, iar acoperisul va fi realizat sub forma de
sarpanta din lemn si invelitoare din material lemnos. Lemnul utilizat la sarpanta si la planseul

partial va fi sub forma de cherestea ecarisata, tratata impotriva factorilor biologici si antropici
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(insecte, fungi, incendiu, etc.). Tratarea acestora se va face utilizand substante agrementate din

punct de vedere tehnic scopului specificat.
DIMENSIONAREA FUNDATIILOR

La stabilirea dimensiunilor in plan ale fundatiilor se are in vedere ca, sub actiunea
incarcarilor verticale, sa nu se ajunga la diferente mari de presiuni efective, in vederea diminuarii
tasarilor diferentiate.

La dimensionarea suprafetei bazei fundatiilor se compara presiunile efective pe teren
produse de incarcari cu presiunile conventionale corectate astfel incat valoarea presiunii in terenul

situat sub talpa fundatiei, sa fie situata sub valorile:

- 1.2x pconvc in cazul gruparii fundamentale,
- 1.4x pconvc in cazul gruparii speciale, (pconvc in functie de valorile cuprinse in avizul geotehnic).

Sistemul de fundare se va realiza in solutia fundatiei continue sub stalpii si peretii
constructiei.

Acestea sunt alcatuite din talpa din beton simplu si elevatie din beton armat. Dimensiunile
sectiunii transversale ale talpii de fundare sunt de 60x50cm, iar a elevatiei de 30x90cm, inclusiv
grosimea placii pentru pardoseala de 10cm. Armarea fundatiilor se va realiza cu bare independente
B500C, iar betonul utilizat va fi de clasa C25/30.

Pardoseala va avea grosimea de 10cm si se va arma cu un rand de plase sudate STM
®6/10/10cm. In vederea evitarii fisurilor, gradul de compactare al straturilor de sub pardoseal& va

avea o valoare de minimum 98% Proctor modificat.
LUCRARI DE TERASAMENTE - PREVEDERI GENERALE

Lucrarile de terasamente nu se vor incepe inainte de a se fi executat toate lucrarile
pregatitoare conform prevederilor cuprinse in capitolul 2 din Normativul C 169/1988 ,,Normativ
privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si
industriale) publicat in B.C. nr.5/1988.

Beneficiarul are obligatia sa asigure existenta permanenta pe santier a studiilor geotehnice
intocmite la proiectare pentru ca astfel constructorul sa poata tina seama, in timpul executiei, de
toate datele cuprinse in aceste studii. Eventualele neconcordante intre situatia luata in considerare
in proiect (faza PT) pe baza studiului geotehnic si cea constatata de constructor pe teren la
executarea sapaturilor, vor fi semnalate proiectantului pentru stabilirea masurilor

corespunzatoare.

LUCRARI PREGATITOARE:
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Lucrarile ce trebuie executate inainte de inceperea lucrarilor de terasamente propriuzise sunt
in principal:
- Curatarea terenului de frunze, crengi, iarba si buruieni;
- Saparea si depozitarea pamantului vegetal;
- Indepartarea apelor de suprafat;

- Umpluturi si nivelari pentru amenajarea terenului si a platformei de lucru.
EXECUTAREA SAPATURILOR PENTRU FUNDATII
La executarea sapaturilor pentru fundatii trebuie sa se aiba in vedere urmatoarele:

- sa nu se strice echilibrul natural al terenului in jurul gropii de fundatie sau in jurul fundatiilor pe
o distanta suficienta pentru ca stabilitatea constructiilor invecinate existente sa nu fie influentata;
- sa se asigure pastrarea sau imbunatatirea caracteristicilor pamantului de sub talpa fundatiei

(radierului);
- sa se asigure securitatea muncii in timpul lucrarilor.

Tn jurul constructiei se vor prevedea trotuare etanse cu panta de minimum 5%. spre exterior,
pe un strat de pietris cu nisip bine compactat.

Cota de fundare, sub egalizarea din beton simplu este de -1,50m, fata de cota +0,00.

Pentru stabilirea sapaturii sub pardoseala se va avea in vedere asigurarea straturilor din
proiect, respectiv inlaturarea completa a stratului de sol vegetal, resturi, gunoaie, umpluturi, etc.
Se va avea in vedere ca, in orice punct, cota de fundare raportata la terenul natural sa fie de

minimum 1,50m.
EXECUTIA FUNDATIILOR

La atingerea cotelor de fundare este obligatorie convocarea specialistului geotehnician pentru
confirmarea naturii terenului de fundare.

Numai dupa convocarea acestuia si incheierea proceselor verbale de receptie natura teren de
fundare, se poate trece la turnarea betonului in fundatii.

Beneficiarul are obligatia ca, pe toata durata lucrarilor de construire, sa asigure prezenta
studiului geotehnic in santier.

Daca la executia sapaturilor se vor intalni camine, canalizari, etc., sau terenul a fost tulburat
de alte sapaturi, va fi anuntat proiectantul, pentru analiza si stabilirea solutiei de fundare.

Umpluturile perimetrale se vor executa din pamant argilos (exclus pamant vegetal) local
compactat in straturi elementare de 10-15cm grosime cu ajutorul unor utilaje adecvate lucrului in

spatii inguste (maiuri de mana, placi batatoare, vibratoare, etc.).
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Materialele utilizate in fundatii vor fi: beton 12/15 - beton egalizare si beton C25/30 in

elementele armate.
CONCEPTIA SUPRASTRUCTURII

Regimul de inaltime al constructiei este Parter pentru doua dintre cele patru corpuri, respectiv
P+M pentru celelalte doua, iar solutia structurala adoptata este de pereti din panouri din lemn cu
fete incleiate, imbinate cu cuie si buloane.

Peretii vor fi compusi din elemnte din lemn ecarisat, cu dimensiunile de 5x20cm, dispuse
ortogonal, respectiv panouri din OSB cu grosimea de 22mm, dispuse pe ambele fete ale acestora.

Solidarizarea panourilor se va face utilizand cuie din otel.

Structura de rezistenta a acoperisului, respectiv a planseelor va fi confectionata in intregime
din material lemnos ecarisat, tratat imotriva incendiului si a parazitilor. Invelitoarea va fi alcatuita

din material lemnos (tigla de lemn de esenta tare).
Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece de consum menajer se va face din reteaua stradala de apa rece
potabila, printr-un bransament contorizat nou propus. Diametrul conductei de bransament este
de 110mm si este de tip PEHD. Debitul si presiunea functionarii optime a consumatorilor sunt

asigurate de reteaua stradala de apa.
2. Apele uzate

Dimensionarea retelei de canalizare se face conform SR 1846-1/2006. Evacuarea apelor
uzate menajere se va face la reteaua exterioara de canalizare din incinta, formata din camine
de canalizare menajera, ulterior directionandu-se catre bazinul vidanjabil propus pe planul de
situatie.

La exterior, conductele de canalizare se ingroapa direct in pamant, sub adancimea de
inghet, si se protejeaza corespunzator contra coroziunii provocate de apele din sol.

Caminele de canalizare vor fi amplasate la o distanta de minim 2 m de cladire, maxim 10
m de cladire si maxim 50 m intre ele, la schimbari de directie si in punctele de ramificatie.

Evacuarea apelor uzate menajere din cladire se va face prin conducte PVC-KG cu panta de

montaj astfel incat evacuarea sa se faca gravitational catre bazinul vidanjabil propus.

3. Canalizarea pluviala exterioara

Pagina 10 din 20

Agentia Pentru Protectia Mediului Gorj
Adresa Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143.
Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892 e-mail: office@apmgj.anpm.ro website: http://apmgj.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apm
http://apmgj.anpm.ro/

Apele pluviale de pe cladiri vor fi evacuate catre spatiul verde din incinta, iar cele de pe
zona parcarii vor fi deverate catre un sepator de hidrocarburi si apoi spre un bazin de colectare
ape pluviale.

Apele uzate provenite din precipitatii vor fi colectate de pe suprafata exterioara prin sistem
de guri scurgere sau rigole si directionate catre reteaua exterioara de canalizare pluviala din

incinta.
4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va prevedea a se face de la reteaua electrica de joasa
tensiune in zona, prin intermediul unui BMPT, amplasat conform proiect firma autorizata, la

limita de proprietate.

Solutia de alimentare de la reteaua publica de energie electrica se va alege in urma
studiului facut de sucursala locala a furnizorului de energie electrica in jurisdictia careia se afla
cladirile.

Schema de legare la pamant va fi de tip TN-S pentru toate tablourile electrice si a
consumatorilor finali din aval de BMPT.
Cladirile vor avea alimentare normala dintr-un tablou electric general, TGD, montat in exterior.

Din BMPT se va alimenta cu un cablu pozat ingropat in pamant, tabloul principal TGD.
Contorizarea energiei active consumate se va face in BMPT.

Pentru toate spatiile amenajate din zona cazare turistica, in circuitele finale de curent
alternativ al caror curent nominal nu depaseste 32 A, sunt prevazute cu protectie impotriva
defectului de arc electric (AFDD).

Pentru masura de protectie mpotriva incendiilor prin intreruperea/deconectarea automata
a alimentarii este necesara si obligatorie montarea unui dispozitiv de tip DDR cu un curent
diferential rezidual 1A= 300mA pentru circuitul de sosire al tabloului electric general sau la
sosirea in tablourile de distributie pentru fiecare nivel al cladirii conform normativului I7/2011.
Masura este obligatorie pentru imobilele cu destinatie de acest tip.

Pentru cladirile din incinta se va instala unui kit fotovoltaic trifazat off grid 30 kW cu invertor.

Invertorul are o putere instalata de 30 kW si o productie de energie de aproximativ 1150
kWh/luna, fiind destinata consumului propriu de energie regenerabila, atit cat si pentru
furnizarea acestei energii la reteaua nationala de electricitate. Alcatuita din panouri
fotovoltaice policristaline si un invertor solar trifazat fara injectare in retea, instalatia
fotovoltaica policristalina 30 KW ofera un randament ridicat, panourile avind o durata lunga de

viata, de pina la 25 de ani si o eficienta de 16.00%.

5. Asigurarea agentului termic
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Tratarea diferentiata a spatiilor din cadrul imobilului, conform cu cerintele din tema, este
prevazuta prin urmatoarele tipuri de instalatii interioare:
« Instalatii de incalzire prin incalzire pardoseala -zona spa
- instalatii de incalzire prin radiatoare - zona bucatarie « instalatii de incalzire prin
ventiloconvectoare - zona unitati de cazare
« Instalatia de preparare apa calda menajera

Pierderile de caldura pentru incalzirea unei incaperi se calculeaza conform EN 12831.
Pentru calcule rapide se pot utiliza indici de incarcare termica a incaperii q [W/m3], caz in care
pierderile de caldura: Qp =q * V [W].
Necesarul de incalzire s-a calculat conform EN 12831 care este de aproximativ 30 kW pentru
incalzirea cu corpuri din elementi aluminiu si ajutor preparare apa calda menajera.
Pompa de caldura aer-apa aer ca sursa de caldura aerul atmosferic si folosesc aerul ca agent

purtator de caldura incladirile in care sunt montate.

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul
c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitdtii: se
utilizeaza in cantitati limitate in etapa de executie, apa, nisip, pietris, piatra de rau;
d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate: Tipurile de deseuri rezultate din
activitatea analizata pe perioada de constructie:
« deseuri orasenesti (deseuri menajere, deseuri asimilabile cu cele menajere, deseuri rezultate din
curatarea spatiilor verzi sau din intretinere sau igienizare)
» deseuri de ambalaje (hartie, carton, materiale plastice, lemn)
» moloz si pamant excavat
Deseuri orasenesti
Vor fi colectate in europubele conform HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, deseurile menajere. Acestea
se incadreaza in categoria 20 si vor fi preluate regulat de catre o firma de salubritate in baza
contractului incheiat cu persoana in cauza.
Deseurile de ambalaje vor fi colectate separat si depozitate pe platforma special amenajata
Deseurile de ambalaje recilabile vor fi colectate si depozitate separat in vederea
reciclarii/valorificarii
Conform HG 856/2002 acestea fac parte din categoria 15 si vor fi predate catre societati autorizate,
specializate in baza contractelor ce vor fi incheiate.
Deseurile metalice
Vor fi colectate separat si depozitate pe platforma special amenajata conform HG 856/2002 acestea
fac parte din categoria 17 si vor fi valorificate prin societati autorizate
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Pamant excavat

Rezultat din sapaturile constructiei si ale imprejmuiri este impropriu denumit deseu deoarece
acesta va fi utilizat ca material de umplutura pentru sistematizarea pe verticala a terenului,
amenajarea terasamentelor si amenajarea infrastructurii conform HG 856/2002 acestea fac parte
din categoria 17.

e) poluarea si alte efecte negative: proiectul se constituie in sursa generatoare de zgomot, praf
in perioada de executie, produse de functionarea utilajelor de constructii si de traficul auto; in
perioada de functionare nivelul de zgomot la limita incintei nu trebuie sa depaseasca limitele
admise;

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzd, inclusiv cele
cauzate de schimbdrile climatice, conform informatiilor stiintifice:

Proiectul nu se supune Directivei Seveso, nu exista risc de producere a unor accidente majore.

ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATICE

Efectele schimbarilor climatice sunt din ce in ce mai vizibile la nivel regional si in special
la nivelul Romaniei, fie ca este vorba de valuri de caldura intensa, de seceta care distrug productia
agricola, de inundatii sau de amenintari la adresa biodiversitatii provocate de incendiile de
vegetatie.

Totodata se poate afirma ca tranzitia pentru atingerea neutralitatii climatice aduce
multiple beneficii, printre care se pot aminti:
« crearea unor noi oportunitati pentru imbunatatirea sanatatii si asigurarea bunastarii;

« investitii noi;

crearea de locuri de munca si stimularea cresterii economice;

combaterea saraciei energetice;

investitii in cercetare-dezvoltare-inovare;

competitivitate economica la nivel european si mondial;
« cresterea securitatii energetice prin reducerea dependentei de importuri de energie si
imbunatatirea sanatatii ecosistemelor

Gorjul este un judet cu economii concentrate intr-un numar mic de industrii expuse
efectelor negative ale tranzitiei spre neutralitate climatica, pe termen mediu si lung, unde acest
ultim val de transformare industriala se suprapune peste schimbari in sensul tranzitiei de la
industria grea la alte ramuri economice.

Prin prezentul proiect, pentru asigurarea unui sistem economic cu emisii scazute de carbon
au fost propuse solutii tehnologice dovedite eficient energetic si tehnologii in curs de dezvoltare
ce urmaresc urmatoarele:

« incurajarea eficientei energetice, prin reducerea de consum a energiei;
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« furnizarea de energie regenerabila, electrificarea serviciilor economice care folosesc alti
combustibili (in special combustibili fosili, care sunt sectoare cu emisii de dioxid de carbon in
crestere urmarind reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera);

« implementarea de noi tehnologii si noi reglementari, cum este instalarea de kituri solare
fotovoltaice cu baterii de stocaj a energiei electrice.

Prin urmare, proiectul propus isi propune dezvoltarea unor servicii in care sa fie aplicabile
urmatoarele cerinte:

« tehnologii de generare cu emisii reduse de dioxid de carbon a energiei (energie solara);

« bunuri si servicii pentru cresterea eficientei energetice (materiale de constructie si izolatie,
echipamente pentru gestiunea inteligenta a productiei, transportului, distributiei si consumului de
energie - exemplu: pompe de caldura, senzori si contoare inteligente etc.).

Putem concluziona ca prin implementarea unor actiuni specifice, obiectivul poate contribui
semnificativ la atenuarea schimbarilor climatice si la promovarea unui model de afaceri sustenabil,
tinandu-se cont in principal de:

« Eficienta energetica: se vor alege echipamente si tehnologii eficiente energetic cu consum redus
de energie, instalati sisteme de iluminat LED. Deasemenea se vor utiliza panouri solare;
 Gestionarea deseurilor: se va implementa un sistem eficient de gestionare a deseurilor pentru a
reduce cantitatea de deseuri trimise la depozitare si pentru a promova reciclarea.

« Aprovizionare locala: furnizori vor fi, pe cat se poate, locali pentru a reduce amprenta de carbon
asociata transportului materiei prime pe distante lungi. Se vor incuraja furnizorii sa adopte practici
sustenabile.

« Constientizare si educatie: personalul va fi educat cu privire la initiativele sustenabile si la modul
in care pot contribui la eforturile de reducere a emisiilor de carbon. Se vor afisa informatii despre
practicile de mediu adoptate in atelier si sugestii pentru comportamente responsabile;

» Monitorizare si raportare: se vor implementa sisteme de monitorizare a consumului de energie si
deseuri pentru a evalua impactul initiativelor luate. Se va raporta periodic progresul in ceea ce
priveste reducerea emisiilor de carbon catre angajati, clienti si comunitate.

Proiectul propus poate avea o influenta semnificativa asupra cererii de energie, iar aceasta
influenta se poate manifesta in mai multe moduri. lata cateva aspecte relevante:

« Consum de energie electrica: Unitatea de cazare cu SPA si spatiu de coworking, are un consum
semnificativ de energie electrica pentru aparatele utilizate in bucatarie, zona de agreement,
precum si boilerul cu pompa de caldura. Dotarea cu echipamente eficiente energetic si surse de
energie regenerabila va reduce impactul asupra retelei electrice si costurile asociate;

 Surse de iluminat: Iluminatul adecvat este esential, utilizarea surselor de iluminat eficiente

energetic, cum ar sunt becurile LED, reduce semnificativ consumul de energie asociat iluminatului;

Pagina 14 din 20

Agentia Pentru Protectia Mediului Gorj
Adresa Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143.
Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892 e-mail: office@apmgj.anpm.ro website: http://apmgj.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apm
http://apmgj.anpm.ro/

« Sisteme de incalzire, ventilatie si filtrare aer: Reglarea optima a sistemelor HVAC va fi esentiala
pentru a mentine confortul in unitatea de cazare si a reduce consumul de energie. Utilizarea
termostatelor programabile si mentinerea periodica a echipamentelor contribuie la eficienta
sistemelor HVAC.
« Inovatii tehnologice: sistemele de automatizare pentru gestionarea echipamentelor in timp real
contribuie la eficientizarea proceselor si la reducerea consumului de energie.

Prin adoptarea acestui set de practici sustenabile si tehnologii eficiente energetic, unitatea
de cazare propusa poate contribui la reducerea cererii de energie si la minimizarea impactului
asupra mediului inconjurator. Aceste masuri nu numai ca pot aduce beneficii mediului, dar pot si

reduce costurile operationale pe termen lung.

ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Adaptarea la schimbarile climatice este o preocupare tot mai importanta pentru
intreprinderi din diverse sectoare, inclusiv pentru hoteluri, pensiuni si alte unitati de cazare. Masuri
propuse pe care pensiunea le va lua pentru a se adapta la schimbarile climatice:
« Gestionarea aprovizionarii: schimbarile climatice pot afecta disponibilitatea si costul materiilor
prime. Se va tine cont de diversificarea sursele de aprovizionare si se vor stabili parteneriate cu
furnizori locali pentru a reduce dependenta de lanturile de aprovizionare lungi;
- Eficienta energetica: sunt prevazute tehnologii si practici care reduc consumul de energie,
echipamente eficiente energetic, se vor implementa sisteme de iluminat LED;
« Infrastructura rezistenta: cladirile unitatilor de cazare, SPA si coworking vor fi construite si
intretinute pentru a rezista la schimbarile climatice, cum ar fi inundatiile sau furtunile;
« Planificare pentru evenimente extreme: vor fi elaborate planuri de urgenta pentru a gestiona
situatii extreme, cum ar fi furtuni puternice, incendii de vegetatie sau inundatii. Se va asigura
evacuarea sigura a personalului si turistilor in astfel de circumstante.
Adaptarea la schimbarile climatice in cadrul unor unitati de cazare va implica o abordare unitara
si o0 gestionare strategica a riscurilor pentru a asigura durabilitatea si rezilienta pe termen lung a
afacerii.
g) riscurile pentru sdndtatea umand (de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice):
Avand in vedere localizarea proiectului analizat fata de zonele locuite se poate afirma ca

implementarea investitiei propuse nu va influenta negativ populatia din arealul analizat;

2. Amplasarea proiectului:

a) utilizarea actuald si aprobatd a terenurilor:
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Conform Certificatului de urbanism nr. 4 din 31.01.2024 emis de Primaria comunei Baia de Fier,
terenul este amplasat in intravilanul comunei Baia de Fier, satul Baia de Fier, strada Varnitei, nr.
49, iar folosinta actuala este arabil.

b) bogdtia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zond si din subteranul acesteia:

Nu este cazul.
¢) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acorddndu-se o atentie speciald urmdtoarelor zone:

1. zone umede, zone riverane, guri ale rdurilor : nu este cazul.

2. zone costiere si mediul marin: nu este cazul

3. zonele montane si forestiere: nu este cazul

4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: situl Natura 2000
Nordul Gorjului de Est, arie speciala de conservare, care are urmatorul cod de identificare: RO SAC
0128.

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: nu este cazul.

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legislatia nationald si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in
care se considerd cd existd astfel de cazuri: nu este cazul.

7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul.

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic:

Amplasamentul nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:

Efectele semnificative pe care le poate avea proiectul asupra mediului analizate in raport cu
criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor de mediu si
tinand seama de:

a) importanta si extinderea spatiald a impactului - de exemplu, zona geograficd si dimensiunea
populatiei care poate fi afectatd: Investitia va avea un impact minor, asupra unei suprafete
restranse, pe termen scurt asupra mediului, pe durata de executie a lucrarilor;

b) natura impactului: impactul asupra mediului este nesemnificativ deoarece betonul este adus cu
autobetoniera de la statia de betoane doar cand este nevoie, scurgerile accidentale fiind
nesemnificative.

¢) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul,;

d) intensitatea si complexitatea impactului: mica, strict in zona amplasamentului lucrarilor
propuse;

e) probabilitatea impactului: redusa, in perioada de executie.
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f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impactul este local,
temporar strict pe perioada de executie a lucrarilor, nerepetabil dupa executia lucrarilor si
reversibil;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul;

h) posibilitatea de reducere efectivd a impactului: prin utilizarea unor utilaje corespunzatoare,

asigurarea materialelor absorbante in caz de scurgeri accidentale de uleiuri si carburanti.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii adecvate sunt
urmatoarele:

Proiectul propus intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, dar acesta nu
necesita parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare adecvata, deoarece derularea lui
nu are un impact semnificativ asupra integritatii sitului Natura 2000 RO SAC 0128 Nordul Gorjului
de Est.

lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa:
Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,

cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a proiectului pentru evitarea sau prevenirea eventualelor efecte
negative semnificative asupra mediului:

e Investitia se va realiza cu respectarea datelor si specificatiilor din documentatia tehnica si
din certificatul de urbanism, precum si a legislatiei de mediu in vigoare;

e La executia lucrarilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de prevenire si
stingere a incendiilor, de protectie a muncii si de gospodarire a apelor;

e Lucrarile se vor desfasura cu respectarea conditiilor tehnice si a regimului juridic prevazute
prin actele de reglementare, emise de alte autoritati;

e Realizarea lucrarilor sa se faca fara afectarea retelelor de utilitati existente ;

o Evacuarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa;

e Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu;

e Optimizarea traseelor utilajelor de constructii sia mijloacelor de transport, astfel incat sa
fie evitate blocajele si accidentele de circulatie;

e Interzicerea descarcarii de deseuri de orice tip sau resturi de materiale, deversarea de ape

uzate, in cursuri de ape;
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 1n perioada executiei lucrrilor se vor asigura masuri pentru limitarea antrenarii prafului s
pulberilor provenite de la echipamentele mobile rutiere si nerutiere, sau din manipularea
materialelor de constructii;

e Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii
se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru evitarea
imprastierii acestora;

e Se vor lua masuri de evitare a poluarii produsa de scurgeri accidentale de combustibili,
lubrifianti, alte substante chimice ce ar putea contamina solul in perioada de executie a
lucrarilor;

e Autovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile
impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al
emisiilor gazoase in atmosfera; Se vor folosi utilaje de constructii si mijloace de transport
care sa nu produca poluarea aerului si disconfort populatiei (se va asigura stropirea cailor
de acces, drumurilor de acces in perioada de construire, eventual, daca este cazul);

¢ Instruirea personalului in vederea prevenirii riscurilor tehnologice, a evacuarilor accidentale
de poluanti in mediu, a evitarii producerii de zgomot peste limitele admise si a depozitarii
necontrolate a deseurilor de orice fel;

e Este interzisa parasirea incintei cu mijloacele de transport cu rotile/caroseria
autovehiculelor incarcate cu noroi, in vederea evitarii antrenarii acestuia pe drumurile
publice;

e Programul de lucru va fi structurat in intervale de timp optime, astfel incat sa se limiteze
disconfortul creat de functionarea utilajelor specifice in apropierea locuintelor;

o In perioada executiei lucrarilor se vor asigura conditiile necesare astfel incat sa fie
respectate limitele de zgomot prevazute de SR 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant si prevederile H.G. nr. 1756/2006 privind limitarea
nivelului emisiiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor;

e Se va amenaja corespunzator spatiul pe care se vor stoca temporar deseurile rezultate din
lucrarile propuse; Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, depozitarea
si eliminarea in functie de natura lor, se va face prin firme specializate/autorizate, conform
prevederilor legale;

o Este interzisa abandonarea deseurilor sau depozitarea in locuri neautorizate;

e Se vor anunta la A.P.M. Gorj eventualele situatii de poluare accidentala ce pot apare in

perioada executiei, se vor lua masuri de limitare si eliminare;
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e Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului proiectului;

e Respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului , aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Respectarea prevederilor 0.U.G.92/2021 privind regimul deseurilor;

e Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Respectarea prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat de O.M.S. nr.
994/2018;

e Conform prevederilor art. 43, alin. (3) si (4) din Anexa nr. 5 la Legea nr. 292/2018, (3) La

finalizarea proiectului, veti notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului care a

parcurs procedura in vederea verificarii respectarii prevederilor deciziei etapei de incadrare; (4)

Procesul-verbal intocmit in situatia prevazuta la alin. (3) se anexeaza si face parte integranta din

procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

e La finalizarea investitiei veti solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului

Gorj privind necesitatea autorizarii activitatii desfasurate.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica

autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept al
sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se

ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu decizia
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de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare
sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute la
art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului
a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la art.
22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si trebuie
sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004,

cu modificarile si completarile ulterioare.
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