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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii: AMENAJARE IAZ PISCICOL PRIN EXCAVARE
AGREGATE MINERALA IN PERIMETRUL SAMBOTIN
« Amplasament: Comuna Schela, Extravilan, judetul Gorj
» Beneficiar: SC NIC & DEN EXPLORER SRL
* Proiectant: SC STORYPLAN 3D SRL
sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
» Data elaborarii:
Martie 2024;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurta PUZ, reprezinta proiectul de
urbanism intocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii cu drept de
semnatura, inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania (RUR), prin care se pot
modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care influenteaza dimensiunea si
aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine loc de documentatie tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire (DTAC), aceasta fiind intocmita de catre un arhitect
cu drept de semnaturd, inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de
catre Ordinul Arhitectilor din Romania (OAR), prin aceasta documentatie obtindndu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea documentatiei
PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de experienta acestuia se pot
obtine in temeiul legii cele solicitate.

Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt
parametrii pe care doreste sa ii schimbe. Pentru ca aceasta discutie sa aibe o baza este
necesara obtinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de catre primaria pe
raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii actuali de utilizare ai
terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

« Retragerile fata de limitele de proprietate;
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Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;

Procentul de ocupare al terenului (POT);

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

Regim de inaltime;

Inaltimea maxim admisa si inaltimea la cornisa a viitoarei constructii;

Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul orasenesc;

Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;

Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ sunt:
Intocmirea si depunerea la Priméarie a documentatiei pentru obtinerea Certificatului
de Urbanism in vederea aprobarii PUZ. Documentatia trebuie sa contina Actul de
proprietate, Extrasul de carte funciara pentru informare, Extras de plan cadastral
(ortofotoplan), Plan de amplasament al bunului imobil. Documentatia va fi insotita
de o cerere prin care se mentioneaza pentru ce se solicita PUZ;

Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare topografica;
Intocmirea Studiului de Oportunitate;

Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a Studiului de
Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren,
anunt de informare la primarie);

Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza careia se afla
terenul pentru investitie;

Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre proiectant si
beneficiar;

intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a regulamentului de
urbanism local aferent, ca parte scrisa sub forma de memoriu;

Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ prin mijloacele
specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de informare la

primarie);
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« Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul comisiilor tehnice de
specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de mediu, de monumente
istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

« Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism, avize specifice

documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea acesteia;

o Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in cadrul Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe
raza careia se afla terenul pentru investitie;

o Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind investitia ce urmeaza
a fi realizatéd la nivel de ilustrare de tema incluzand, planuri, fatade, simulari
tridimensionale;

» Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei conform avizului
comisiei;

» Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de catre CTUAT;

» Transmiterea raportului de sedintd catre primaria pe raza careia se afla terenul
pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu Local pentru
aprobare;

» Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

o Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de aprobare a PUZ-
ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care se afla terenul
pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu legislatia in domeniu,
coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism aflate in
vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale
(P.U.Z.) se stabileste prin hotarare a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu
scopul elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.
Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a unui
compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartindnd unuia sau a unui grup de
locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere echilibrul dintre necesitatile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului, dintre interesul

personal si cel general al colectivitaji.
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In conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de construire, in
special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare in vederea stabilirii
conditilor de amplasare si realizare a constructiilor supraterane sau subterane, prin
corelarea interesului public cu cel particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se
caracterizeaza prin mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc.,
avand un impact puternic asupra existentei si activitati umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor —
domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului.

Infatisarea spatiilor urbane din Romania poate s ajungé la un punct critic datorita
lipsei specialistilor in domeniul urbanismului care s& coordoneze activitatea din cadrul
serviciului de urbanism de la primarii. In lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului
poate fi inbunatatita prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in
comisiile de avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatitd si prin colaborari cu Universitatile de arhitectura, oferind amplasamente
pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor viziuni
coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape haotice de
cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este resimiita din ce in ce
mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai oraselor, lucru demonstrat de
numeroasele dezbateri, conferinte si luari de pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune
pentru dezvoltare si nu sunt privite in context european. Ele cresc pe baza unor planuri
de urbanism general (PUG), care au devenit formale din pricina lipsei suportului
topometric cu situatia reala din teren. Orasele si comunele sunt in deriva, se pierde
coeziunea spatiala si sociala din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari,
care nu sunt integrate zonei urbane in care ar trebui sa se integreze. Pentru corelarea
interesului public cu cel particular si pentru stabilirea conditiilor de amplasare si realizare
a constructiilor este necesara elaborarea documentatiilor de urbanism, astfel incat sa
existe o imagine globala a intregului ansamblu de constructiii si posibilitatile de dezvoltare
in perspectiva imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ
romanesc in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcata de aparitia
Legii nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului. Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a

~

cerintelor integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
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planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitati de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare — aplicare a
documentatiilor de urbanism,;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si a relatiei

acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectivul lucrarii
Terenul studiat, cu nr. cadastral 35000, este situat in extravilanul comunei Schela,
conform Certificat de Urbanism nr. 07 din 01.02.2024 si PUG aprobat, si apartine SC NIC
& DEN EXPLORER SRL, in conformitate cu Proces Verbal de Adjudecare nr.
GJ69938/2019. Terenul cu o suprafatda de 7.585,00 mp este amplasat in zona de
extravilan Est a Comunei Schela langa Raul Jiu .
in vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate sub aspect
functional:
- nord-vest : UTR Zona locuinte cu functiuni complementare- sat Sdmbotin ,
Folosinta actuala a terenului studiat este arabil, terenul fiind neexploatat, liber de
constructii.
Functiunea propusa de investitor si sustinuta prin prezentul PUZ este functiune
agrement.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Schela, cel pentru localitati rurale
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra
mediului natural prin implementarea unei zone noi de agrement intr-un spatiu liber din
extravilanul Comunei Schela, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din
zona imediat invecinata, in baza unor documentatii cadastrale si documentatii

topografice reale.
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1.3. Surse documentare si baza legala

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Comunei Schela.

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Gorj — proiect elaborat de
Universitatea de Arhitectura si Urbanism "lon Mincu”- Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting care a fost elaborat in perioada 2009-2011
si aprobat de Consiliul Judetean Gorj cu Hotararea 102/13.12.2013.

- Studiu geotehnic

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si eTerra-Public - Geoportal ANCPI

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia

proiectantului urmatoarele:

- Certificatul de Urbanism nr. 07 din 01.02.2024;

Proces verbal de adjudecare nr. 15/11/2019

Extrasului de carte funciara pentru informare

Extras de plan cadastral (ortofotoplan)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:1000,

Aviz de oportunitate

Baza Legala:

- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005
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- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
actualizata 2011

- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile;

Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea investitiilor
particulare, in ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii de specialitate, al
circulatiei informatiilor, al tehnologiilor moderne si performante, al unei organizari mai
eficiente, sau al sprijinului mai mare acordat de autoritatile locale si judetene, investitiile
au demarat cu pasi timizi si, pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de
locuire, gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvolta si dovedesc
viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor solutii

corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat, potrivit.
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Terenul studiat, cu nr.cad. 35000, este situat in extravilanul Comunei Schela, jud.
Gorj si are o suprafata de 7.585,00 mp.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea unor
reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a putea, dupa
aprobarea ei, sa realizeze investitille propuse dupa obtinerea autorizatiei de construire, in

conditiile respectarii normelor in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Perimetrul cercetat face parte din bazinul hidrografic al raului Jiu si este limitat la
nord de paralela orasului Bumbesti, la vest de linia Cartiu-Pajistile, la sud de paralela ce
trece prin TG JIU , iar la est de meridianul ce trece prin localitatea Balanesti.

Din punct de vedere geomorfologic zona apartine Depresiunii Subcarpatice
Olteane, care face parte din marea depresiune Pericarpatica, reprezentand cea mai noua
fasie a acesteia. Incepand cu miocenul, aceasta zona capata caracter de avanfosa, iar
umplutura saaspectul tipic de molasa.

La vest si la sud-vest Subcarpatii Olteniei sunt delimitati de Valea Metrului, la sud
de o linie ce uneste Targu Carbunesti cu R&mnicu Valcea, iar la est de Valea Oltului.
Limita cu Carpatii o formeaza un abrupt tectonic inalt de 300-400 m, care margineste
Depresiunea Subcarpatica propriu-zisa.

Subcarpatii se caracterizeaza printr-o structura cutanata simpla, existand o mare
concordanta intre structura geologica si cea morfologica.

Apare pregnant un relief de culmi sau creste intrerupt de depresiuni si vai largi cu
terase, favorizate de o mobilitate orogenica ridicata.

Depresiunile din nordul subcarpatilor (de sub munte), separate intre ele prin mici
praguri, formeaza in ansamblu "Depresiunea Subcarpatica Olteana” care se dezvolta de
la Horezu pana la Tismana. Spre sud se ridica dealurile subcarpatice interne Sporesti-
Sacel-Ciocadia.

In general, dupéa pozitie si aspect, in cadrul depresiunii intracolinare se disting
urmatoarele compartimente: - depresiunea Ciuperceni-Calnic - depresiunea Targu Jiu-

Balacesti - depresiunea Cémpu Mare Perimetrul studiat face parte din depresiunea
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Targu Jiu-Balacesti, care constituie principalul si cel mai larg compartiment al intregului
uluc intracolinar.

Lungimea depresiunii in linie dreapta se apropie de 25 km, iar latimea ei variaza
intre 8 si 12 km.

In acelasi timp, altitudinea sa oscileaza mult, aceasta datorita atat diferentei mari
de inaltime dintre fundul actual al depresiunii (minim 150 m) si cel initial (treapta inalta de
270 m), cat si de prezenta arie de subsidenta, situata central, catre care inclina intregul
relief din jur.

Compartimentul depresionar Targu Jiu-Bélacesti are origine tectono-eroziva.

Structural corespunde unui sinclinal instalat intre masivul cristalinomezozoic al
Muntilor Vulcan in nord si depozitele mio-pliocene ale dealurilor subcarpatice in sud.

Ulterior, acest sinclinal este umplut cu sedimente, in urma actiunii pluviale in
cadrul bazinului hidrografic al Jiului.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP 122/2010
pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce se vor realiza.
Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea
nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural gi GT006-97 “Ghid privind identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea
prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor,
refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si
alunecarile de teren.

O Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7, cu o
perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani este de 0,15g;
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Perioada de colf (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

0 Inundatii: aria studiatd se incadreaza in zone fara nici un risc inundatii, conform
hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia Nationala APELE
ROMANE (figura nr. 9, preluata de la urmatorul link http:/gis2.rowater.ro:8989/flood/.

O Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreaza in zone cu potential de

producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

O Adéncimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic,
conform normativului P100-1/2013, zona de calcul este as = 0.15 g si o valoare a
perioadei de colt Tc=0,7 s; intensitatea seismica de calcul VIII, scara MSK, cu o pauza

de revenire de 125 ani.

2.3. incadrarea in localitate
Terenul studiat, cu nr.cad. 35000, este situat in extravilanul Comunei Schela ,
avand urmatorii vecini:
- la nord-est — Most. Diaconescu Ana;
- la sud-vest — Most. Rosulescu Constantin si Gelepu Constantin;
- la nord-vest — Most. Ceaureanu Toma;
- la sud-est — DE 7960

2.4. Circulatia
Circulatia rutiera — se va face printr-un drum balastat De 7960, acesta are legatura

in partea de vest cu sat Turcinesti spre DJ664.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial
Amplasamentul studiat are o suprafata totala de 7585,00 mp cu categoria de
folosinta arabil, extravilan.
Bilantul teritorial existent este: POT = 0,00%, CUT = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

In zond nu exista retele de joasa tensiune si apa pentru racordarea

amplasamentului la utilitati
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2.7. Probleme de mediu

in prezent, zona este neexploatata din punct de vedere al circuitului arabil (nu este
ingradita) sau din punct de vedere constructiv.

Pentru ca zona sa devina pretabila pentru zona de agrement este necesar
trecerea acestei zone in intravilan.

in general, zona este in totalitate pretabild pentru activitatea propusd —
exploatare piscicola si nu sunt probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic
existent.

Investitia propusa nu va afecta negativ calitatea apelor subterane din zona, sursa
de apa pentru bazinele piscicole este de calitate superioara. Conditiile naturale de hrana
si viata ale pestilor din bazinele piscicole nu vor modifica calitatea apei.

Pe perioada executiei bazinului se vor respecta urmatoarele masuri de prevenire
a poluarii:

- excavatiile vor fi limitate Tn adancime pana la cota stabilita prin proiectul tehnic de
specialitate;

- pe amplasament, se va fixa o baraca tip container si un WC ecologic care va fi
utilizat de catre personalul care va lucra la realizarea investitiei;

- in timpul excavatiilor nu se vor deversa reziduurile de carburanti si lubrifianti in
apa, acestea vor fi colectate si depozitate corespunzator iar firma va detine substante
absorbante;

- pentru asigurarea investitiei se are in vedere imprejmuirea terenului.

Aerul poate fi afectat prin sursele de poluare reprezentate prin utilajele de
excavare sau mijloacele de transport, cat si prin eliberarea in atmosfera a particulelor
fine de praf ce pot rezulta in timpul operatiilor de excavare sau transport, dar efectul
acestei afectari asupra mediului este mica iar asupra populatiei este nesemnificativa,
deoarece amplasamentul este departe de zona rezidentiala.

Pe langa recomandarile prezentate, pe perioada realizarii investitiei, se mai
adauga elemente suplimentare constand in:

- semnalizarea luminoasa a santierului pe timp de noapte;

- informarea locuitorilor din zonele cele mai apropiate de zona obiectivului asupra
activitatii desfasurate;

- este necesara realizarea verificarilor periodice a mijloacelor de transport;
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- managementul reziduurilor va fi realizat in conformitate cu prescriptie
prezentate in documentatiile din faza DTAC sau PT, deoarece la o gestionare incorecta
cantitatea acestora ar putea creste cu efect nociv;

- itinerariul autovehiculelor de transport (daca este cazul) trebuie cu atentie
studiat pentru a evita pe céat posibil disconfortul provocat de zgomot si vibratii iar
autobasculantele trebuie sa opereze, pe cat posibil, cat mai departe de asezarile umane
existente;

- stocarea materialelor trebuie sa fie astfel realizata incat sa actioneze ca o
bariera de zgomot.

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea obiectivelor cerute in PUZ.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea beneficiarului
de a realiza iazul piscicol de agrement, care doreste exploatarea terenului (pe care il
detine) in mod eficient si doreste realizarea investitiei propuse ca o posibilitate a
eficientizarii acestuia.

Pe langa acestea, mai sunt necesare lucrari privind amenajarea racordului de
acces auto si a trotuarului din zona terenului studiat.

Realizarea investitiei propuse nu afecteaza interesele populatiei din sat Sdmbotin

si nici pe viitori investitori ai zonei invecinate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor de
dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie integrate
in propunerile de organizare urbanistica a zonei.
Structura, capitolele descriu prescriptiile generale, specifice zonelor functionale si
ale unitatilor teritoriale de referinta.
Dupa aproape 10 ani - prescriptiile raman actuale.
Activitatea iaz piscicol se desfasoara pe terenuri libere (cazul de fata), prin

inlocuirea fondului existent, schimbarea de destinatie a acestuia.
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3.2. Etapele realizarii investitiei.

Suprafata studiata este de 7585,00 mp, din care suprafata de teren pe care se
propune iazul este de 3684mp.

Amenajarea obiectivului presupune realizarea etapizata a urmatoarelor lucrari,
dimensionate dupa scopul urmarit si anume:

- trasarea zonei de extragere agregate, conform planului de situatie si
materializarea lui pe teren prin bornare;

- excavarea propriu-zisa in cadrul fagiilor, a agregatelor aflate, pe toata suprafata
perimetrului de exploatare, pe directia generala de avansare de la sud la nord;

- incarcarea agregatelor in autobasculante si transportul la statia de sortare.

Terenul se va decoperta pe o0 adancime de cca 10cm

Metodologia de exploatare este cea a fasiilor cu lungime de pana la 37 m
(lungimea maxima a zonei de excavare), latime de pana la 20 m. Directia de exploatare
in cadrul fasiilor va fi alternativa.

Lucrarile de exploatare se vor desfasura in cadrul a doua trepte descendente, cu
urmatoarele elemente geometrice:

- excavare propriu-zisa in cadrul fasiilor, a agregatelor aflate, pe toata suprafata
perimetrului de exploatare;

- incarcarea agregatelor in autobasculante si transportul la statia de sortare.

Se va institui un pilier de protectie de minim 5m pe intregul contur la al iazului,
pana la limita de proprietate delimitata in Plansa 3 de Reglementari, care sa asigure
stabilitatea edificiului final si protejarea proprietatilor private din vecinatatea zonei
studiate.

Localizarea proiectului.

- utilizarea existenta a terenului: terenul pe care se vor desfasura lucrarile este
situat in extravilan, avand ca utilizari permise - lucrari de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor.

In scopul asigurérii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatire a regimului de curgere a apelor nu se instituie zone de protectie din
considerentele de mai jos:

- cursul de apa raul Jiu se afla la o distanta de 272,00m fata de zona unde se va

face extragerea de agregate.
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- Raul Jiu are un dig amenajat la o distanta de 153,00m

Caracteristicile impactului potential

- marimea si complexitatea impactului: impact relativ redus si local pe perioada
executiei lucrarilor

- probabilitatea impactului: impact cu probabilitate redusa pe parcursul realizarii
proiectului, deoarece lucrarile prevazute nu vor afecta semnificativ factorii de mediu (aer,
apa, sol, asezari umane), in conditile respectarii procesului tehnologic, luarii tuturor

masurilor de protectie a mediului pentru evitarea producerii de poluari accidentale.

Conditii de realizare a proiectului :

Se vor respecta prevederile proiectului tehnic de refacere a mediului, dupa cum
urmeaza :

- pentru reconstructia ecologica se va utiliza materialul excavat din decopertare la
nivelarea si compactarea taluzelor pentru a putea fi inierbate. Lucrarile de excavatie in
treapta de coperta si cea de balast se vor executa la un unghi de taluz, taluz pe care se
vor executa lucrari de terasare si umpluturi pentru stabilizare.

Grosimea materialului depus pe taluze va fi de cca. 0,30 m, si latimea de 3 m
pastrandu-se unghiul de taluz (panta 1:1) spre interiorul excavatiei, la un grad de
compactare minim de 90%.

Suprafetele taluzate, pe intreaga circumferinta a excavatiei, vor fi inierbate,
pentru a nu fi erodate de apa si precipitatii.

Pe perioada de excavare se vor amplasa, un container mobil de cca. 15 mp
pentru organizare de santier si un wc ecologic, acestea putand fi pastrate de catre
titularul terenului gi dupé terminarea procesului de extragere a agregatelor.

Pentru ridicarea potentialului iazurilor de agrement se pot amenaja locuri de
campare.

Popularea iazurilor cu peste se va face cu puiet de crap si caras.

Dupa finalizarea operatiilor se va executa o imprejmuire din stalpi din teava sau

din beton, cu sdrma ghimpata sau racle din plasa sudata.
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Caracterizarea privind activitatea de acvacultura (piscicultura)

Amenajarile piscicole de tip sisteme extensive au de obicei o suprafata mare si
adancimi variabile, dictate de mediul inconjurator si este specific iazurilor.

In aceste amenajari se practicd monocultura sau policultura. Popularea acestor
sisteme de crestere este realizata la densitati foarte mici, deoarece in acest sistem este
caracteristica lipsa hranirii suplimentare, pestii si animalele acvatice crescute hranindu-se
strict cu ce rezulta din productivitatea naturala.

Nu se intervine in vederea reproducerii, aceasta este intotdeauna naturala, in
sistemele extensive. Periodic se poate interveni prin repopulari.

Productia este in general mica, rareori depasind 500 de kg/ha luciu de apa.
Acesti piscicultori se muliumesc cu profit destul de redus in conditile in care nici
cheltuielile nu sunt mari. La noi in tara majoritatea amenajarilor piscicole bazate pe acest
sistem au fost transformate in statiuni de agrement, aici practicandu-se in special
pescuitul sportiv.

Aceasta activitate de agrement pentru unii, este privita de altii ca o activitate de
acvacultura, aducatoare de profituri insemnate. O zona de agrement pentru pescuitul
sportiv, se amenajaza in locurile in care exista o sursa de apa fie de suprafata fie din
subteran.

Optiunea pentru a infiinta o ,balta” de pescuit vine din dorinta de a folosi de multe
ori corpuri de apa ce nu pot fi utilizate in acvacultura. Adica, acolo unde nu exista
posibilitatea umplerii si golirii totale a iazului, unde zona este prea aglomerata si expusa
pentru a fi instalate in siguranta viviere, sau pur si simplu unde calitatea apei nu permite
obtinerea de productii semnificative de peste.

De multe ori, studiile au aratat ca o asemenea afacere poate fi mult mai rentabila
decat o activitate de ferma de acvacultura. $i din punct de vedere al implicarii efective,
proprietarul unei zone de agrement pentru pescuitul sportiv, este mai putin solicitat. El
trebuie sa se ingrijeasca in special de urmarirea efectivelor de peste din iaz, prin {inerea
unei evidente. Periodic, in functie de succesul pescarilor, iazul trebuie repopulat cu

aceleasi specii si aproximativ aceleasi cantitati care au iesit.
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Alegerea tipului de populare

Popularea se poate realiza in monocultura (numai cu crap) sau in policultura (cu
crap si una sau mai multe specii suplimentare). Monocultura poate fi simpla (crapi de
aceeasi varsta) sau mixta (crapi de varste diferite).

Pentru o mai buna valorificare a resurselor trofice din iazuri piscicole, mulii
piscicultori opteaza sa realizeze policulturi fie cu specii pasnice sau cu specii rapitoare.
Astfel se pot introduce pe langa crap specii de pesti pasnici, cum ar fi cteno, novac,
sanger, care consuma hrana ce nu poate fi valorificatda de crap, cum ar fi macroflora
acvatica, zooplanctonul sau fitoplanctonul.

In cazul policulturii cu una sau mai multe specii pasnice, norma de populare
pentru crap trebuie sa reprezinte cel putin 60% din totalul populatiei piscicole. Norma de
populare pentru speciile suplimentare se stabileste in functie de cantitatea elementelor
trofice care pot fi valorificate de specia suplimentara.

In cazul policulturii cu specii rapitoare, se urmareste ca acestia sa ,curete” iazul de
pestii debili si bolnavi din populatia de crap dar sa consume si pestii marunti, salbatici
(oblete, porcusor, boarta, rosioara etc.). Pentru ca pestii rapitori sa& nu devina periculosi
pentru populatia de baza reprezentata de crap, trebuie respectate 3 conditii: rapitorii sa
detina 2-10% din populatia de baza, in functie de specie; rapitorii sa fie mai mici cu un an
decat crapul; sa nu se mentina alaturi de crapi, rapitori mai mari de 3 ani.

-Material de populare: specii de crap, rapitori si caras 50g/buc x1tona/ha.

-Productie preliminata: 500kg/ha luciu apa=500kg x9,9825ha=4991,25kg/luciu
apa.

-Capacitate productie: din primavara pana in octombrie 27,73kg/zi

3.3. Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
« functionalitatea terenului studiat;
* organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de inal{ime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T.
* dezvoltarea infrastructurii edilitare;
« statutul juridic si circulatia terenurilor;

* mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
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* reglementari specifice detaliate.

3.4. Valorificarea cadrului natural

Pentru zona studiata datorita implementarii noilor obiective se remarca schimbari
fundamentale ce afecteaza mediul de viata existent, influentand elemente ale mediului
inconjurator si prin aceasta modificand interesul oamenilor fata de zona respectiva —
cerinte, activitati sau tendinie specifice domeniului constructiilor, ca de exemplu:
accelerarea si extinderea procesului de urbanizare. Toate acestea se pot constitui ca
surse de dezvoltare sau surse de dezechilibru si risc, impunandu-se de aceea atat
analiza atenta si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea conceptiilor de
proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel incat sa se poata
folosi oportunitatea si totodata sa fie evitate (sau reduse) consecintele negative. La
inifierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfecta cunoastere a

realitatii.

3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

P.U.G. este corelat realitatilor din teren. Desigur exista o proportie intre fractiuni,
iar mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor deduc proportii optime cerute
prin P.U.G. si Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G.

Pentru imobilul propus a fi introdus in intravilanul localitatii Schela, sat Sambotin
se prevad urmatorii indici caracteristici ai P.U.Z.:

P.O.T.=10,0% C.UT.=0,10

Accesul la terenul studiat se va face din drumurile existente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona studiatd nu existd retea de alimentare cu energie electrica, iar
constructile propuse pe amplasament nu necesita racorduri sau bransamente.
lluminatul pe timp de noapte se poate face cu proiectoare dotate cu panouri fotovoltaice
si kit de baterii. Energia electrica daca este necesara se va opta pentru generator pe

benzina.
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3.6.1. Alimentarea cu apa

Pentru investitia propusa nu este necesara alimentare cu apa, dar necesita o
rezolvare temporara pentru organizarea de santier pe perioada realizarii iazului.

Apa potabila in cantitate de cca. 0,20 mc/zi se va asigura din zona si se va
depozita in recipiente etanse (PET-uri) prevazute special acestui scop. Aceasta va fi

folosita Tn exclusivitate pentru consumul menajer (baut si spalatul corpului).

3.6.2. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.

Pentru investitia propusa nu este necesara realizarea unei canalizari, deoarece
procesul tehnologic nu genereaza deseuri, dar, in perioada de executie, este necesara o
rezolvare temporara pentru organizarea de santier, care va fi solutionata cu un wc

ecologic.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Pentru investitia propusa nu este necesara alimentarea cu energie electrica,
deoarece utilajele folosite, in timpul executiei, sunt actionate pe combustibil. Pentru
organizarea de santier pe perioada executiei, poate necesita o rezolvare temporara care

poate fi realizata cu generator electric.

3.6.4. Telecomunicatii
Nu este necesara telefonia fixa, telefonia mobila Vodafone si Telecom se

receptioneaza in bune conditji.

3.6.5. Alimentarea cu caldura

Nu este cazul.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Pentru investitia propusa nu este necesara. Pentru organizarea de santier, pe
perioada executiei, poate necesita o rezolvare temporara, pentru nevoi ocazionale
(pentru necesarul prepararii hranei calde la aragaz cu gaze), care poate fi rezolvata,
folosind butelie GPL de dimensiuni si standarde aprobate ISCIR.
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3.6.7. Gospodarie comunala - colectarea, reciclarea si evacuarea deseurilor
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei investitiei
propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
. deseuri din dezafectarea fondului silvic (tufaris);
. deseuri din operatiile de excavare;
. deseuri menajere si solide;
. deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile;
. deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de motor sau
de transmisie).
Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a Mediului .
Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:
. deseurile din operatile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor fi intrebuintate la
realizarea sistematizarii pe verticala ;
. deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor colecta
de catre firmele autorizate;
. deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile, se vor colecta separat in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate
periodic la agentii specializati;
. deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajata si se vor
valorifica periodic la societatile specializate.
. deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in containere inchise,
in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele, care se vor ridica de catre Regia de
Salubritate, cu care beneficiarii vor stabili contracte de evacuare a deseurilor, sau se vor
evacua periodic prin grija beneficiarilor in locurile indicate de catre Primarie.
Gospodarirea substantelor toxice gi periculoase.
. In procesele de realizare a studiului geologic ce se va desfisura in conditii
normale, cu respectarea prescriptiilor si normelor de functionare a utilajelor, nu exista
conditii nocive sau periculoase care sa afecteze starea de sanatate a populatiei sau

factorii de mediu din zona.
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3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

- Apa de suprafata si apa subterana nu va fi afectata de realizarea si exploatarea
investitiei propuse — imprejmuire teren si spatii anexe (container si cabina wc ecologica),
sau a altor investitii care se pot realiza in viitor — locuri pentru campare.

* Prin activitatea de exploatare (prezenta oamenilor la fata locului cu masini
personale), calitatea apei din zona nu va fi modificatda pentru ca nu se vor deversa
reziduurile de carburanti si lubrefianti pe teren, pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si
vor fi colectate si depozitate corespunzator.

» Apele de siroire provenite din precipitatii, vor fi colectate prin santuri de garda, iar
eliminarea materialului solid antrenat de ape se va realiza prin amenajarea de bazine de
decantare. Apa acumulata in perioadele umede pe vatra transeelor va fi eliminata prin
pante amenajate spre santurile de garda, dupa ce in prealabil a fost decantata.

Protectia aerului

*Prin activitatea de executie a investitiilor propuse, calitatea aerului nu va fi
modificata pentru ca se vor respecta urmatoarele masuri de prevenire a poluarii:

utilajele de excavare, incarcare si transport vor avea revizia tehnica actualizata
pentru ca emisiile de gaze de egapare ale acestora sa aiba un impact sub limitele admise
supra factorilor de mediu;

*mijloacele de transport vor circula in perimetru cu viteza redusa, pentru a nu ridica
in atmosfera particule fine de praf;

* pe perioadele de seceta beneficiarul va umecta drumurile de acces.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin activitatea de executie, calitatea sunetului nu va fi modificata, pentru ca se vor
respecta urmatoarele masuri de prevenire a poluarii sonore:

- utilajele de excavare si transport vor fi in buna stare tehnica pentru a nu emite
zgomote la functionare peste limitele admise; nivelul de zgomot rezultat din actiunea
mijloacelor mecanice si a utilajelor este nesemnificativ, avand in vedere pozitia izolata a
obiectivului;

- mijloacele de transport vor circula in zona locuibila numai intre orele 08,00 —

18,00 pentru a nu deranja locuitorii.
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Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie sau prin activitatea propusa nu se emana in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un fel de
surse de radiatii.

Protectia solului si a subsolului

Solul, in zona executarii lucrarilor investitilor propuse va fi afectat, dar zonele
libere vor fi amenajate corespunzator. Subsolul nu va fi afectat.

Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solului si subsolului se vor lua
urmatoarele masuri:

- solul se va colecta separat de restul materialului excavat si se va depozita
corespunzator, pe un teren al proprietarului care a cedat terenul cu drept de folosinta, in
partea de est.

- rocile sterile excavate se vor depozita intr-o halda cu geometria asiguratoare,
pentru prevenirea surparilor.

- conturul bazinelor piscicole va avea geometria stabilita prin D.T.A.C. iar
imprejmuirea terenului va respecta limita de proprietate. Totodata, la finalizarea lucrarilor
sunt propuse urmatoarele: materialul steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale,
pentru realizarea unei geometri stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi
refolosit pentru refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor grele cat si
pentru realizarea sistematizarii verticale a zonei.

Protectia asezérilor umane si a locuitorilor

Prin lucrarile propuse, in corelare cu distanta fata de cele mai apropiate
gospodarii,
asezarile umane nu vor fi afectate in ceea ce priveste poluarea, avand in vedere pozitia
izolata a obiectivului.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada de
desfagsurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmari

eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.
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3.9. Zone protejate cu valoare istorica

In zona studiata nu existad subzone cu valoare istorica.

4. CONCLUzII
Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:
- terenurile studiate sunt in proprietate privata, conform actelor anexate in copie la
documentatie;
« amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare cu
vecinatatile existente — vecinatatea raului Jiu;
* se propune functiunea zona agrement.
* se propune o zona distincta pentru luciul de apa in suprafata de 98825mp
*se propune trecerea unei suprafete de 7585 mp din teren cu categoria de
folosinta arabil in teren destinat pentru agrement.
* Imprejmuirea terenului
* Popularea de catre beneficiar cu puiet de peste crap si caras.
Etapele de interventie sunt urmatoarele:
* viabilizarea zonei prin realizarea cailor rutiere de acces auto si pietonal.
Propunem Consiliului Local al comunei Schela aprobarea prezentului P.U.Z., cu
masurile ce decurg in continuare prin inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice

propuse a zonei in prevederile P.U.G. ale Comunei Schela

BILANT TERITORIAL
SPECIFICATIE mp %
IAZ PISCICOL 5411,00 mp | 71,34
ZONE DE CAMPARE S| WC ECOLOGIC 34,00mp | 0,41
PARCARE 167,00 mp | 2,21
SPATIU VERDE 1973,00 mp | 26,04
TOTAL 7585,00 mp | 100,00

5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnica pentru

Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatilor de construire.
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Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism. Pentru obtinerea avizelor,
elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului documentatiile specifice (exemplare
complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se va face de catre emitenti, in
urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la Consiliul
local al comunei Schela;

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z,,
prin grija elaboratorului.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al Comunei Schela, prin prezentarea
documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea
Consiliului Local al Comunei Schela. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la

elaborarea Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

intocmit,
Ing. Jucatoru lon
Sef de proiect,

Arh. Pasare Viorel Dorel
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2 Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
- ID - unitati de productie si depozitare;
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Comunei Schela.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.C.L. 28/1999 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism al Comunei Schela Legea nr. 50/1996 modificata si republicata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor privind “Formularele,

prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ SI RLU

in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu
activitatea de amenajare a teritoriului $i urbanism, dupa cum urmeaza:

Regulamentul de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | Retele de transport. Nu exista modificari pana la 19 septembrie
2015.

- Legea nr. 20/2006, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea II: Apa cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 5/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

— sectiunea lll: Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea IV: Reteaua de localitati cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National — sectiunea V: zone cu risc natural, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 184/2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — republicata cu modificarile si

completarile ulterioare;0

- Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea ,tei nr. 114/1996 — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala;

- Lege nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie

publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune

de servicii cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul comun nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI
privind aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii

constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R nr. 31/1996 privind aprobarea metodologiei de avizare a documentatiilor
de urbanism privind zone sgi statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind

constructii in domeniul turismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la

inundatii si al hartilor de risc la inundatii cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 21/2004 privind Sistemul National de Management al Situatiilor de
Urgenta cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 372/2004 privind aprobarea Programului National de Management al

Riscului Seismic, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000- Ghidul pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de wurbanism- Indicativ. GM-007-2000, cu modificarile gi

completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999- Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic general- Indicativ GP038/99, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000- Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal- Indicativ GM-010-2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2006 - Ghid privind metodologia de elaborare si

confinutul -cadru al planului urbanistic de detaliu- Indicatv G M 009 — 2000, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MTCT nr. 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute cu

modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu rectificarile, modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 254/2010 pentru abrogarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea gi
sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 107/1996 privind apele cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 45/1994 privind apararea nationalda a Romaniei cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile

ulterioare;

- O0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu rectificarile,

modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile

ulterioare;

- O.G. nr. 2/2001, privind regimul juridic al contraventiilor cu modificarile gi

completarile ulterioare.
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- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Nr. 462 din 1 iulie 1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti

atmosferici produsi de surse stationare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire $i pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a

populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si

completarile ulterioare.

I3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul obtinerii
Autorizatiei de Construire, avand in vedere oportunitatea investitiei pe amplasament.
Potentialul de dezvoltare al zonei poate fi pus in valoare, iar reglementarile stabilite prin

prezentul regulament au fost formulate in acest scop.
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Prezentul regulament se elaboreaza si se aproba in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si
modificarile ulterioare, avand valabilitatea stabilita prin hotararea Consiliului Local de

aprobare a documentatiei.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

I.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) al HG nr. 445/2009 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul de investitii nu
se supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata. Nu se
impun norme speciale in afara celor prevazute de Agentia de Protectie a Mediului

conform decizia etapei de incadrare.

II.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Pe toata durata de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, se interzice
amplasarea de cladiri avand alta functiune decéat cea prevazuta in PUZ.

in proiectare se va tine cont de toate reglementarile legale in vigoare privind
calitatea in constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei, de conditionalitatile
cuprinse in acordurile si avizele obtinute, precum si de reglementarile locale in vigoare i
ale prezentului regulament.

Pentru constructii cu caracter provizoriu se va respecta prevederile Legii nr.
50/91 si 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si

modificarile ulterioare si a Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G., Comunei Schela.

I1.3. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
La realizarea noilor constructii si amenajari, se vor respecta urmatoarele reguli:
- In proiectare se va urmari ca orientarea spatiilor sa respecte prevederile

Regulamentului General de Urbanism
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- Retragerile fata de axele circulatiilor publice adiacente vor respecta profilurile
reprezentate in plansa de Reglementari, in concordanta cu avizele administratorilor cailor
de circulatie adiacente;

- Toate constructiile, circulatiile si amenajarile: locurile de parcare, spatiile verzi si
plantate, imprejmuirile etc. vor fi proiectate si executate in conformitate cu reglementarile
legislatiei nationale in vigoare privind calitatea in constructii, protectia mediului si
sanatatii populatiei, precum si cu reglementarile locale, cu respectarea acordurilor i
avizelor obtinute la faza Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de constructii,
precum si de prevederile prezentului regulament, care stau la baza emiterii certificatelor
de urbanism;

- In cazul in care pe parcelele invecinate se solicita realizarea de constructii noi,
este interzisa amplasarea acestora pe limita de proprietate catre terenul care face
obiectul prezentului PUZ;

- Orice interventie in zona se va autoriza doar in conditiile stabilite prin avizele
impuse prin certificatele de urbanism.

- Se pot autoriza constructii noi care respecte LEGEA nr.287/20019 pentru
aprobarea codul Civil actualizat 2022 republicat, actualizat la zi si consolidat prin: Lege
138/2014 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civila, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative
conexe si a Legea 60/2012 privind aprobarea OUG 79/2011 pentru reglementarea unor
masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, Monitorul
Oficial 255/2012 Detaliile privind conditiile specifice de care trebuie sa se tina seama la
amplasarea si conformarea constructiilor, amenajarilor si circulatiilor se vor stabili prin

proiecte tehnice ce se vor autoriza in conditiile impuse prin acorduri/avize.

I.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

La realizarea constructiilor se va respecta regimul de aliniere figurat in plansa de
Reglementari cu linie intrerupta culoare roz.

La realizarea imprejmuirilor se va respecta aliniamentul stabilit fata de axele
circulatilor publice adiacente, conform profilurilor reprezentate in plansa de
Reglementari, aliniament stabilit pe baza analizei situatiei existente, a functiunii propuse

si respectiv a avizelor obtinute.
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I.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Cladirile care se vor folosi pentru organizare de santier vor avea retragere

minima de 0,60 m fata de limita de proprietate si 10,00 m fata de luciul de apa.

1.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaf;
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si a serviciului de salubritate.

- Parcarea in incinta se va realiza suprateran, cu asigurarea numarului necesar
de locuri de parcare, cu respectarea prevederilor din PUG si RLU ale Comunei Schela.

- Stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice (in
incinta).

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Alimentarea cu apa

Pentru investitia propusa nu este necesara alimentare cu apa.

Apa potabila in cantitate de cca. 0,20 mc/zi se va asigura din zona si se va
depozita in recipiente etanse (PET-uri) prevazute special acestui scop. Aceasta va fi
folosita Tn exclusivitate pentru consumul menajer (baut si spalatul corpului).

Necesarul de apa menajera se poate asigura prin montarea unui bazin si a unui
hidrofor.

Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor uzate.

Pentru investitia propusa nu este necesara realizarea unei canalizari, in perioada
de executie, este necesara o rezolvare temporara pentru organizarea de santier, care va

fi solutionata cu un wc ecologic.
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Alimentarea cu energie electrica

Pentru investifia propusa nu este necesara alimentarea cu energie electrica.
lluminatul pe timp de noapte al incintei se poate face cu proiector led dotat cu kit de
baterii si panou fotovoltaic. Pentru organizarea de santier pe perioada executiei, poate
necesita 0 rezolvare temporara care poate fi realizatd cu generator electric. Se pot
amplasa si panouri solare fotovoltaice pentru a mentine o tensiune suficienta la pornirea
instalatiei.

Nu se cunoaste solutia de racordare la reteaua de joasa/medie tensiune din zona.

in intravilanul comunei Schela.

Telecomunicatii

Nu este necesara telefonia fixa, telefonia mobila Vodafone si Telecom se
receptioneaza in bune conditii.

Alimentarea cu caldura

Nu este cazul.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru investifia propusa nu este necesara. Pentru organizarea de santier, pe
perioada executiei, si in timpul exploatarii poate necesita o rezolvare temporara, pentru
nevoi ocazionale (pentru necesarul prepararii hranei calde la aragaz cu gaze), care poate

fi rezolvata, folosind butelie GPL de dimensiuni si standarde aprobate ISCIR.

I1.8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Terenul trebuie sa aiba acces direct sau prin artere de categoriile Ill sau IV la
reteaua de circulatie majora.

Amplasamentul este organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, astfel:

- Zona ocupata cu constructii

- Zona accese, alei, parcaje

- Zona verde cu rol decorativ si de protectie

- Zona luciu de apa
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I.9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
iIMPREJMUIRI

- In afara zonei construite se vor amenaja zone pentru circulatii carosabile si
pietonale, parcaje, precum si spatii verzi.

- Aliniamente simple/duble cu rol de protectie si spatii verzi amenajate conform
RGU

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu arbore.

imprejmuirile la strada nu vor avea soclu si va putea fi (semi) transparente, pana
la Tnaltimea de 1,80 m. Dupa caz, imprejmuirea catre caile de circulatie majora poate fi
dublatd de gard viu. imprejmuirile perimetrale pot fi opace si nu vor depasi inaltimea

maxima de 2,00 m. Se vor realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil.

11.10. FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI $| AMENAJARI

- Constructiile vor fi tratate volumetric si compozitional adecvat activitatilor pe care
le vor adaposti, cu finisaje de calitate, corespunzatoare zonei de agrement.

- Se recomanda utilizarea materialelor de constructie naturale, durabile si
rezistente: lemn, piatra, metal.

- Materialele de constructie vor fi precizate prin proiectul tehnic, in concordanta cu
necesitatile specifice functiunii propuse.

- Finisajele raman la latitudinea proiectantului, dar se recomanda a fi de calitate, in
concordanta cu statutul si pozitia amplasamentului in cadrul localitatii.

- Proiectele tehnice vor urmari asigurarea unui iluminat corect si eficient, care sa

puna in constructiile si vegetatia.

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
l11.11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
a. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte si functiuni complementare
in cadrul zonei studiate se propune trecerea terenului in Zona de agrement si
asimilarea tuturor reglementarile impuse acestuia cu particularitatile legate de zonele de
agrement din Comuna Schela.
In comuna Schela este amenajata o zona de agrement ,,Lacurile Sdmbotin,,, o

zona de referinta a Zonei de Agrement.
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b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
- accese pietonale;
- accese carosabile.
- spatii verzi amenajate;
- constructii cu caracter provizoriu
- constructii semipermanente

c. Utilizari permise:

« constructii cu regim de inalfime P, de tip container care sa aiba Hmaxm (3,00 m la
coama) si aspect de rural (lemn);

* amenajari spatii verzi, alei pietonale si carosabile;

» retele tehnico — edilitare necesare.

d. Utilizari permise cu conditii:

NU este cazul

e. Interdictii permanente:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

. industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe sau prezinta riscuri
tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatea permisa in zong;

f. Inaltimea constructiilor— in functie de modul de estetizare ales, regimul de
inaltime va fi parter cu Hmaxim admis de 3,50 m;

d. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 10,00%.

h. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata desfagurata)
si suprafata terenului considerat.

Se va respecta C.U.T maxim admis de 0,10.

Se propune crearea unui hou UTR2 pentru zona agement PUG Comuna
Schela.
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CONCLUZII:
Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:
« amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare cu
vecinatatile existente — vecinatatea raului Jiu;
« terenurile studiate sunt in proprietate privata, conform actelor anexate in copie la
documentatie;
* se propune functiunea zona agement
*se propune trecerea unei suprafete de 7585 mp din teren cu categoria de
folosinta arabil in teren destinat pentru zona agrement
* introducerea in intravilan a suprafetei de teren 7585mp
* imprejmuirea terenului
Etapele de interventie sunt urmatoarele:
* viabilizarea zonei prin realizarea cailor rutiere de acces auto si pietonal.
Propunem Consiliului Local al Comunei Schela aprobarea prezentului P.U.Z., cu
masurile ce decurg in continuare prin inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice
propuse a zonei in prevederile P.U.G. ale Comunei Schela.
Se vor respecta cu strictete reglementarile privind suprafetele minime ale spatiilor
de parcare si spatiilor verzi amenajat cu rol decorativ.
Se vor asigura prin proiectare toate masurile de protectie a mediului si sanatatii
populatiei.
Pentru autorizarea oricarei lucrdri de construire se vor respecta prevederile
prezentei documentatii si conditiile impuse prin avize.
Intocmit, Sef de proiect,
Ing. Jucatoru lon Arh. Pasare Viorel Dorel
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