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MEMORIUL GENERAL

I. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DATA: 2024

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z

TITLUL LUCRARIL: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT SI ZONE
DE AGREMENT

AMPLASAMENT: Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115,
42187,42188, 42189

BENEFICIAR: ORAS TISMANA, SAT POCRUIA

PROIECTANTUL GENERAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA
AL LUCRARII:

1.2 OBIECTULP.U.Z.

Memoriul general serveste la descrierea investitiei pentru care se solicita realizarea unei documentatii
de tip Plan Urbanistic Zonal. Astfel prin intermediul Certificatului de Urbanism Nr. 54 din 24.04.2024 emis de
Consiliul Judetean Gorj se propune intocmirea documentatei in vederea organizarii retelei stradale si
compozitiei arhitectural-urbanistice, precum si a stabilirii modului de utilizare a terenului pentru construire
locuinte colective P+2E+M, sala de sport si zone de agrement amplasate Tn Orasul Tismana, Satul Pocruia,
Judetul Gorj, avand nr. cadastrale 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189.

Conform extraselor de Carte Funciara pentru Informare, terenurile proprietate publica a
Orasului Tismana ce fac obiectul cererii pentru emiterea Certificatului de Urbanism sunt compuse din 6
imobile, cu numere cadastrale distincte, cu o suprafata totala cumulata de 520 000 mp, conform
dreptului de proprietate, intabulat, dupa cum urmeaza:

- Imobilul nr. 1 - nr. cad. 42113, cu suprafata de 224292 mp;
- Imobilul nr. 2 - nr. cad. 42114, cu suprafata de 6640;

- Imobilul nr. 3 - nr. cad. 42115, cu suprafata de 6707,93;

- Imobilul nr. 4 - nr. cad. 42187, cu suprafata de 475365,41;
- Imobilul nr. 5 - nr. cad. 42188, cu suprafatd de 4188.

- Imobilul nr. 6 - nr. cad. 42189, cu suprafata de 4669,66.

Scopul acestui studiu este de a determina conditionarile si oportunitatile de dezvoltare spatial-
volumetrica si functionala ale terenurilor, in contextul zonei respective.

Obiectivele specifice ale studiului sunt:
- determinarea unui profil functional optim de dezvoltare pentru situl studiat;
- determinarea unei configurari spatiale optime in raport cu conditionarile sitului si ale contextului;

- determinarea indicatorilor urbani optimi aferenti terenului studiat in raport cu modul de
dezvoltare si reglementarile existente in zon3;
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- determinarea modului de articulare a dezvoltarilor propuse la trama stradala si sistemul de
transport/mobilitate ale zonei din care situl face parte.

Din punct de vedere metodologic, prezentul memoriu general pentru terenul situat Orasul
Tismana, Satul Pocruia, Judetul Gorj, are ca repere urmatoarele:
- Analiza si interpretarea datelor legate de dezvoltarile locale existente si preconizate in zona (P.U.G.);
- Analiza si interpretarea materialelor bibliografice;
- Discutii cu actori implicati in dezvoltarile din zona.

1.3 BAZA ELABORARII

1.3.1 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.:
- Plan Urbanistic General al Orasului Tismana.

Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent P.U.Z

Plan de amplasament si delimitare a imobilului - actualizare topografica intocmita de inginer de
specialitate — Ing. Mircea Todea, realizat in sistem de referinta stereo ‘70.

1.3.2 Metodologia utilizata si cadrul legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. G M 176/2000.

La baza elaborarii P.U.Z. std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la
data de 13.12.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr.
289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009,
0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, 0.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012.

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N din 10/03/1999 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor.
Acte normative in domenii conexe:
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
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- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si
al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificata prin Legea nr. 123 /2007;
- H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd in data de
03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
1.4 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul administrativ al Orasului Tismana cuprinde localitatea resedinta de oras: Tismana, si 10
sate componente: Celei, Costeni, Gornovita, Isvarna, Pocruia, Racoti, Sohodol, Topesti, Vilcele si Vinata.

Orasul Tismana este situat la 30 km fata de municipiul Targu-Jiu (resedinta Judetului Gorj) si este
strabatut de la est la vest de drumul national 67D, Targu-Jiu - Pestisani — Tismana - Baia de Arama - Baile
Herculane, drum in intregime modernizat ce are pe raza orasului o lungime de 13,4 km, strabatand
localitatile Vinata, Tismana, Pocruia, Celei si Costeni.

Zona de studiu este pozitionata periferic in zona de sud a Satului Pocruia, la vest de orasul
resedinta, la intersectia a doua artere importante, DJ 672, respectiv DN 67D. Zona este slab construita,
ivindu-se de-a lungul DN 67D gospodarii avand cladiri de locuinte individuale si o zona de comert si
servicii (piata agroalimentara/ spalatorie auto), alaturi de autobaza Orasului Tismana, cu care se
invecineaza imobilele studiate.

Parcelarul este caracterizat de loturi cu forme neregulate si variate, cu suprafete medii si mari,
specifice zonelor rurale, in imediata vecindtate a ariei de studiu se afla zone cu parcele de dimensiuni
foarte mari, caracteristice loturilor agricole.

1.5 TNCADRAREA iN LOCALITATE

Terenurile care au generat P.U.Z. sunt situate Tn periferia de sud a Satului Pocruia, Oras Tismana.
Accesibilitatea la acestea este asigurata prin DN 67D si DJ 672, care fac legatura cu Orasul Tismana si cu
satele apartinatoare si mai departe in teritoriu cu orase mari ca Targu Jiu sau Baia de Arama.

Conform datelor prezentate in Certificatul de Urbanism Nr. 54 din 24.04.2024 emis de Consiliul
Judetean Gorj, avand ca scop CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT $I ZONE DE
AGREMENT, Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189
terenul:

- Este amplasat partial in intravilanul Satului Pocruia, Oras Tismana, partial in extravilan;
- Are o suprafata totala de 520 000mp;
- Identifiat prin numerele cadastrale 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189;

- Se incadreaza in categoria de folosinta — faneata, neproductiv.
Terenurile care au generat P.U.Z. au urmatoarele vecinatati:
- Pe limita NV — imobil nr. cadastral 42755;
- Pe limita S — imobil nr. cadastral 36499, 35366, 35372;
- Pe limita SV —imobil nr. cadastral 38153 (DN 67D);
- Pe limita E — imobil necadastrat (valea raului Tismana).
- Pe limita N — imobile necadastrate;
- Imobilele studiate cu nr. cad. 42115 si 42114 sunt invecinate cu imobilul cu nr. cad 36407, care
nu face parte din zona reglementata.

1.6 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1964 din 13 decembrie 2007 completat cu ordinul nr.

2387 din 29.11.2011 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitard, ca parte integranta a Retelei Ecologice Europene Natura 2000, pe teritoriul administrativ al
Orasului Tismana din Judetul Gorj este inclusa aria protejatd PADUREA TISMANA-POCRUIA. Imobilele
care au generat P.U.Z. cad sub incidenta rezervatiei naturale protejate NATURA 2000.

Unul din imobilele studiate (nr. cad. 42187) este invecinat si cu albia raului Tismana.
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1.7 CIRCULATIA

Accesul citre terenuri se poate face direct, ori din DN 67D ori din DJ 672. Tn prezent circulatiile din
cadrul zonei de analiza si din vecinatatea acesteia sunt subdimensionate si necesita modificari ale
gabaritului si profilului stradal, cat si modernizari ale Tmbracamintii asfaltice, marcajelor rutiere si
elementelor de mobilier urban, de asemenea, prevazute si in P.U.G. Oras Tismana.

1.8 OCUPAREA TERENURILOR

n prezent, arealul din care fac parte terenurile care au generat P.U.Z. este foarte putin construit,

are densitate scazutda a populatiei, un coeficient de utilizare a terenului redus si un dezechilibru din
punct de vedere al mixitatii functionale, fiind o zona mai degraba nepopulata.

Zona studiatd este caracterizatd de parcelar de tip rural-agricol, cu forme variate si suprafate
medii si mari. Fondul construit existent este in mare parte in stare buna si foarte buna.

Zona studiata are potential de dezvoltare, observand deja o usoard extindere de-a lungul arterei
DN 67D.
Prioritati de interventie:
- Echilibrarea profilului de activitati si consolidarea unui mic nucleu de importanta local3;

- Alinierea la tendinta actuald de tranzitie de la locuirea de tip individual la locuirea
colectiva, tinand cont de contextul dat, si asigurarea calitatii locuirii la standarde superioare;
- Valorificarea terenurilor neconstruite.

1.9 ECHIPARE EDILITARA

Din punct de vedere al utilitatilor, zona are acces la retele de apa potabila si canalizare (APAREGIO),
de energie electrica (DEO), de gaze naturale (DISTRIGAZ SUD) si la cele de telefonie (RCS-RDS). Terenurile

cad sub incidenta zonei de protectie a LEA 110kV si sub zona de siguranta a magistralei de transport
gaze CILNIC — GORESTI — TISMANA, iar in partea de est se sfld raul Tismana..

n zona studiatd nu exista retele de termoficare.

1.10 PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii caracteristici microclimatului
Orasului Tismana, cu particularitati specifice microclimatului rural.

Emisiile poluante de gaze, praf, vibratii, zgomot se regasesc pe o zona relativ continua in lungul
principalelor cai de comunicatii. Nivelul de concentratie al diferitelor noxe in mediu nu depaseste
concentratia maxima admisa reglementata prin standardele de mediu.

1.11 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Aspectele negative indentificate de populatie in cadrul zonei de analiza subliniaza lipsa unui
caracter unitar al spatiului construit si lipsa serviciilor care sa vina in ajutorul populatiei din proximitate.

Printre sugestiile facute de locuitorii zonei se evidentiazd necesitatea diversificarii ofertei de
locuinte, integrarea mai buna a noilor ansambluri rezidentiale si dezvoltarea unui centru sportiv in acord
cu caracterul mono-nucleic al Orasului Tismana. Se recomanda totodata o grija sporita pentru mediul
natural si construit si masuri de reducere a nivelului de poluare prin modernizarea infrastructurii urbane.
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[Il. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1.12 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu sunt situate parte in intravilanul Orasului Tismana,
Sat Pocruia, parte in extravilan, la periferia sudicid a localititi. Tn prezent orasul si localitétile
apartinatoare tind sa se extinda de-a lungul cailor de circulatie majora, zona analizata aflandu-se la
intersectia lui DN67D cu DJ672. Situl este pozitionat in principal de-a lungul lui DN67D, in vecinatatea
unei zone caracterizatd de activitdti de servicii (spalatorii auto, autobaza Tismana si piata
agroalimentar). Tn general, parcelarul este de tip rural-agricol, cu parcele inguste si lungi, dar zona de
studiu este formata din parcele de dimensiuni medii si mari, cu forme aproximativ rectangulare.

in urma analizei situatiei existente se evidentiaza tendinta de crestere a indicilor de ocupare a
terenului si de formare a unui mic cartier, gasind in vecinatatea imediata si locuinte, de diversificare a
functiunilor cu caracter urban si de completarea si de diversificarea ofertei de locuinte de calitate.

1.13 A.PREVEDERI ALE P.U.G. ORAS TISMANA pentru imobilele identificate prin CF 42113, CF 42114,
CF 42115, CF 42187, CF 42188, CF 42189

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Orasului
Tismana terenurile care fac obiectul P.U.Z. sunt incadrate in U.T.R. LR7 (Orasul Tismana), respectiv U.T.R.
LR8 (Satul Pocruia) pentru care sunt aprobati urmatorii indicatorii urbanistici:

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

- P.O.T. maxim de 35%.
- C.U.T. maxim de 1,15.
Indltimea maxima admisd a clddirilor

- P+2M (locuinte individuale de-a lungul drumurilor nationale.

Utilizari admise:

-locuinte individuale cu regim de Tnaltime P, pana la P+2+M niveluri de-a lungul drumurilor nationale
- locuinte individuale cu regim de indltime P, pana la P+1+M niveluri de-a lungul celorlalte categorii

de drumuri de pe teritoriul orasului: pentru localitatea resedinta: orasul Tismana - U.T.R. LR1, LR2,

LR3, LR4, LR5, LR6, LR7, LR8, LR9, LR10 respectiv U.T.R.-urile LR11, LR12, LR13, LR14, LR15, ......... ,

LR49, LR50, si LR51 de pe teritoriul satelor Celei, Costeni, Gornovita, Isvarna, Pocruia, Racoti,
Sohodol, Topesti, Vilcele si Vinata.

- se admit amenajari necesare functiunilor complementare locuirii (spatii verzi, drumuri, parcari, etc.);
- se admite realizarea constructiilor necesare functiunilor complementare zonei de locuit;

- se recomanda ca unitatile de servicii sau mica productie care se vor realiza sa fie nepoluante si

sa nu genereze un trafic intens n zona.
Utilizdri interzise:

- locuintele pe parcelele noi formate care nu indeplinesc conditiile minime de suprafata minima si

front minim la strada;
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- constructii destinate animalelor mari la distantd mai mica decat cele impuse prin normele sanitare si de
protectie a mediului;

-amenajdri de campinguri si rulote;
-instalare de chioscuri pe domeniul public;

- unitati productive, poluante care genereaza prejudicii (zgomot, fum etc.) sau care sunt incompatibile
cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

Incadrare in P.U.G. Oras Tismana

E
-
8 el /
L]

7 G 1r\i

?I'_R P(ﬁ?.'fﬂ
LRy CUT1,15

7
6/
N
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1.14 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n cadrul interventiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri,
circulatii pietonale, terase, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.
Sistemul de spatii verzi va fi organizat astfel:
- Plantatii joase (gazon si flori) cu rol ornamental;
- Arbusti si arbori de talie medie (10-20m) plantatiile pot varia ca Tnaltime, din soiuri cu coloristica
diferite sau flori;
12
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- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate astfel incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

1.15 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Conform Planului Urbanistic General, DN 67D si DJ672 sunt prevazute spre modernizare.

n zona reglementatd se propune o stradd cu un profil de 9,0m, format din trotuare de cate 1,0m
fiecare si zona carosabild cu cate o banda pe sens de cate 3,5m, care va strabate zona reglementata de
la SV la NE.

1.16 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Propunerea vizeaza reglementarea urbanistica a terenurilor care au generat P.U.Z,, identificate
prin nr. cad.: 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189, categoria de folosinta faneata — neproductiv,
conform P.U.G. zona de locuinte, servicii si functiuni complementare, intr-un ansamblu de locuinte
colective de joasa inaltime, locuinte individuale, sala de port si zona de agrement.

Indicatori de dezvoltare imobiliard

Propunerea vizeaza urmatoarele cifre cheie de dezvoltare pentru imobilul ce face obiectul cererii de
Certificat de Urbanism:

- Suprafata teren = 520000 mp

- Suprafata totala construita la sol maxim=35% P.O.T. max.

- Suprafata totala desfasurata suprateran (A.D.C.) = 1,15 C.U.T. max.

- Suprafata minima de spatiu verde pe sol = min. 20%

- Numar estimativ de constructii de locuinte colective planificate = cca. 37

- Numar estimativ de constructii de locuinte individuale planificate = cca. 25

- 1sald desport.

Conturul parcelelor, retragerile de la limita de proprietate si indicatorii urbanistici caracteristici sunt
detaliate Tn plansa nr. 03 cu denumirea Reglementari urbanistice.

1.16.1 Indicatori de urbanistici propusi
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) —35%

Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) - 1,15 m?/ADC/m?2/teren
naltimea maxima a constructiilor — P+2E+M (13,0 m)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.) —45%

Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) - 1,15 m2/ADC/m?2/teren
Inéltimea maxima a constructiilor — P+1E+M (9,5 m)

ZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE

13
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Procent de Ocupare a Terenului (P.0.T.) - 35%

Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) - 1,15 m2/ADC/m?/teren
Tn&ltimea maxima a constructiilor — P+1E (10 m)

1.16.2 Valori minime si maxime
- Tnaltimea maxim4 a constructiilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai Tnalt: coform P.U.Z., dar nu mai mult de 13,00 m;
- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: minim 5,00 m;

- Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelelor: minim 5,00 m; respectiv minim
distanta egala cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai Tnalt;

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor: minim 3,00 m;

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela: distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceasi parceld va fi egald cu jumatate din naltimea cladirii mai nalte, masurata la
cornisa sau la atic, Tn punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

1.16.3 Spatii verzi

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie n
functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata terenului.

- Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate: minimum
30% din suprafata totala a terenului.
- In cadrul parcajelor la sol se va planta 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

1.16.4 Accesurile propuse prin P.U.Z.
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu respectarea
prevederilor Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobate
prin Ordinul transporturilor nt.49/1998 a prevederilor anexei nr.4 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu H.G. nr.525.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
pentru public, sportiv si personal tehnic de intretinere.
- Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

o accese carosabile pentru locatari;

o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiului;

o aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de 25 m, vor avea o latime
de minimum 3,5 m iar cele de lungimi mai mari de 25 m, vor fi prevazute cu supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

o 1n cazul unor parcelari pe doua randuri, accesele de parcelare din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi) :

cele cu o lungime de 30 m - cu o singura banda de 3,5 m latime

14
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cele cu o lungime de 30 m pana la 100 m - minimum 2 benzi (total 7,0 m) cu trotuar de cel
putin pe o latura si supralargiri cu manevre de intoarcere la capat.

- La toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei special de construire,

eliberata de administratorul acestora.

- Accesele si parcajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

1.16.5 Parcarile propuse pentru functiuni colective

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si sportivi in functie de capacitatea constructiei, complexe sportive si sali
de competitii sportive cate un loc de parcare la 5-20 locuri;

- La toate acestea se vor adduga, in functie de capacitatea constructiei 1-3 locuri pentru autocare.
- Pentru constructiile de locuinte colective va fi prevazut cate un loc de parcare per apartament.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS INTRAVILAN PROPUS EXTRAVILAN
MP % MP % MP %
S. TOTAL TEREN 520000,00 100%| 104848,04 100%| 415151,96 100%
S. CIRCULATII PUBLICE - 9703 9% -
S. CIRCULATII DE INCINTA - 18999,81 18% -
S. SPATII VERZI MIN. 20% -
P.O.T. MAX. 35% 42% =
C.U.T. MAX. 1,15 1,15 -

1.17 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Imobilele care au generat acest P.U.Z. vor fi racordate la retelele de ap3, canalizare, electrice, de
gaze si la cele telefonice si de fibra optica conform avizelor specifice ce vor fi obtinute in faza P.U.Z.
pentru dezvoltarea unui ansamblu alcatuit din constructii de locuinte colective, locuinte individuale si o
sala de sport.

1.18 PROTECTIA MEDIULUI

n timpul interventiilor pe parceld, pe toatd perioada lucrarilor de executie a imobilelor propuse
se vor lua masuri de protejare a mediului.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Norme privind insorirea clddirii

Amplasarea cladirilor va asigura Tnsorirea acestora pe o duratd de minim 1/ % ore zilnic la
solstitiul de iarna a tuturor incdperilor de locuit.
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1.19 CATEGORI DE COSTURI SUPORTATE

Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de realizarea drumului de acces in regim de organizare
de santier (carosabil, rigola si trotuar), respectiv a tuturor utilitatilor publice necesare (apa, canalizare menajer3,
retea electrica si cea de gaz) prin grija si din bugetul investitorului , proprietarului de teren.

in documentatia finald a acestui P.U.Z. se vor reglementa la un capitol special, regimul si parametrii
tehnici ai cailor de acces si a utilitatilor publice care se vor executa, cat si etapizarea privind realizarea
acestor lucrari corelate cu cedarea portiunilor de parcele necesare domeniului public (cand si in ce
ordine se pot executa operatiunile cadastrale).

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Urmatorii indicatori urbanistici se propun pentru terenul care a generat realizarea P.U.Z. pentru
construire locuinte colective P+2E+M, sala de sport si zone de agrement, Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud.
Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189:

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA — ZONA DE LOCUIRE - locuinte colective, locuinte individuale, sald de
sport si zone de agrement
LOCUINTE COLECTIVE

- P.O.T.-35%;

- C.U.T.-1,15 m%/ADC/m?/teren;

- Hmax. - P+2E+M (13,0 m)

LOCUINTE INDIVIDUALE
- P.O.T.-42%;
- C.U.T.-1,15 m%/ADC/m?/teren;
- Hmax. - P+1E+M (9,5 m)

ACTIVITATI SPORTIVE
- P.O.T.-35%;

- C.U.T.-1,15 m?/ADC/m?/teren;
- Hmax.-P+1E+M (10 m)

Consecintele economice

Imobilul ce face obiectul P.U.Z. se inscrie intr-o zona cu potential de dezvoltare. Datorita
investitiei propuse se creeaza oportunitatea de activare a potentialului economic al zonei prin
contributia acesteia la cresterea valorii zonei, respectiv prin furnizarea pe piata a unui bun economic
dorit si platit de consumatori.

in cadrul documentatiei elaborate pentru aceste imobile se definesc oportunititile de
reglementare urbanistica de care vor beneficia in viitor, in mod direct, si imobilele invecinate. Astfel, se
anticipeaza ca aceasta investitie rezidentiala atrage dupa sine si promoveaza investitii pentru vecinatati,
contribuind astfel la intensificarea dezvoltarii durabile a localitatii in interiorul zonelor sale construite.

Prin investitia propusd se reactiveaza oferta potentiala pentru cresterea fondului de locuinte

accesibile si de calitate la nivelul intregii zone.
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Consecintele sociale

Cresterea si echilibrarea densitatii populatiei Tn cadrul zonei si promovarea investitiilor in sectorul
rezidential de calitate pot fi parghiile cele mai eficiente pentru atragerea unui nou segment de populatie, cu
venituri medii, care sa contribuie pe termen lung la cresterea standardului social si economic al zonei.

Tntocmit,
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