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2. Borderou:

< Piese scrise:
1.Colectiv de elaborare proiect
2.Borderou
3.Anexe
- certificat de urbanism
- copie carte de identitate / copie certificat de inregistrare
- plan de amplasament si delimitare a imobilului
- extras de carte funciard
- extras de plan cadastral
- act de vinzare-cumpdrare/donatie/mostenire (copie legalizata)
- avize de amplasament/acorduri/raport verificare.
4 . Memoriu de prezentare

5.Memoriu de arhitectura

< Piese desenate:
e Arhitecturd:

U.01- Plan de incadrare in teritoriu - SC. 1/2000
U.02- Situatie existenta - SC. 1/2000
U.03- Reglementari urbanistice - zonificare - SC.1/100
U.04- Reglementari urbanistice — echipare edilitara - SC.1/100
U.05- Circulatia juridica a terenurilor si obiective - §C.1/100
U.06- Perspectiva aeriana - SC.1/100
U.07- Ilustrarea urbanistica - 8C.1/100
U.07- Desfasurata stradala existent si propus - 8C.1/100
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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire L . g .
Construire imobil locuinte cu spatii comerciale la parter

investitie ' S+P+5E, actualizare PUZ

Amplasament : Mun. Tg-Jiu, Str. Marin Preda, nr. FN, Jud. Gorj

Beneficiar : SC OPTIFARM SRL prin Vodislav Cristian
Data elaborarii : Junie 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitdti in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartindnd unei persoane fizice
sau juridice.

Regulile mentionate trebuie si aiba in vedere echilibrul dintre necesitiile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale, dintre interesul personal si
cel general al colectivititii.

in conditiile trecerii la economia de piatd si a relansdrii activitdtii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare
in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin
corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avind un impact puternic
asupra existentei si activitafii umane si implicit asupra urbanismului si amenajarii

teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc
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cadrul fizic constituit al omului.

Obiectul P.U.Z.-ului constd in reglementarea indicatorilor urbanistici ai
terenului cu numerele cadastrale 61580, 56087, 61581., teren proprietate
privata a firmei S.C. OPTISTAR S.R.L. reprezentata prin Vodislav Cristian, a
unei constructii de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, regim de
inaltime maxim de S + P + SE, in conditiile respectarii prevederilor celorlalte
documentatii de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de
vecinatatile acestuia si de cerintele functionale.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarele obiective
principale:
- alipirea celor trei terenuri;

- reglementarea terenurilor cu numerele cadastrale 61580, 56087 si

61581,
- asigurarea acceselor la teren prin corectarea cu aleile de incinta

propuse;
- asigurarea premiselor unei dezvoltdri armonioase pe termen mediu si
lung a acestei zone avind relafii concrete cu vecindtdtile si cu dezvoltarea
intregii localitati, pe principiile dezvoltérii durabile;
- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.
Se va realiza un corp de cladire care va oferi un caracter mixt zonei, prin
oferirea de spatii comerciale sau de servicii la parter, iar la etajele superioare
locuire colectiva prin apartamente si garsoniere de diverse dimensiuni.

Accesul auto la teren se face din strada Octavian Goga, drum situat in
estul proprietitii. Din strada Octavian Goga va porni un drum de acces la parcarile
interioare propuse. Acesta va avea doud benzi (fiecare de céte 3,00 m latime) si
doua trotuare(fiecare de cite 1,50 m latime).

Accesul pietonal se poate face din toate directiile, parcela studiata

invecinandu-se cu strazi pe toate laturile.

Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor; retragere de 3.00m de
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la aliniamentul strazii Octavian Goga;

- regimul de inaltime propus de S+P+5E;

- stabileste o posibilitate de amplasament pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim propus (40%) si coeficientul de
utilizare maxim al terenului (2.40), specific regimului de indltime.

In prezent terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu,
are folosinta de pasune. Destinatia terenului, conform P.U.Z. aprobat este de zonad
locuinte individuale cu functiuni complementare, in regim de indl{ime S+P+2E.

Principala functiune a zonei, grupata intr-o singurd unitate teritoriald de
referintd, va fi Zond pentru locuinte si functiuni complementare, iar folosinta
terenului va fi de curti - constructii.

Scopul elaborarii P.U.Z.-ului este de a stabili conditiile de amplasare si
executare, pe terenul proprietate privatd a SC OPTISTAR SRL prin Vodislav
Cristian, alipirea terenurilor si construirea de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter , in conditiile respectarii prevederilor celorlalte documentatii
de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinitétile acestuia si
de cerintele functionale.

Pe acest teren, beneficiaru a solicitat autorizarea lucrarilor de construire
pentru alipirea terenurilor si construirea de locuinte colective si spatii comerciale la
parter.

Destinatia terenului, conform P.U.G.: zona-de locuinte individuale (L2) cu
functiuni complementare PUZ aprobat prin HCL nr. 134/2020. Utilizari permise:
construirea de locuinte colective sau individuale, sedii firme, birouri, cu asigurarea
pe terenul proprietate privata a locurilor de parcare corespunzatoare, respectarea
indicatorilor POT si CUT si regim de inaltime S+P+2E.

Regimul fiscal al terenului este cel pentru localititi urbane.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. se incadreazd in urmétoarele

documentatii de urbanism:
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- Plan Urbanistic General (P.U.G.) — municipiul Targu-Jiu, elaborat de
URBANPROIECT, in anul 1996

In vederea elaboririi P.U.Z., beneficiarul a pus la dispozitia proiectantului
urmitoarele:

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Scaral:500;

- Plan de incadrare n zond a corpului de proprietate, Scara 1:500;

- Certificat de urbanism nr. 1371 din 18.10.2022.

Documentatiile si documentele enuntate vor sta la baza elaborarii
reglementarilor de amplasare si realizare a obiectivelor, in corelare cu

documentatiile de urbanism elaborate anterior si aprobate.

1.3. BAZA LEGALA

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor -
republicata;

* Ordin nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.
50/1991;

* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

* Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

* Legea nr.18/29 iulie1 991privind fondul funciar - republicata;

* Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

* Legea nr.114/1996 Legea Locuintei - republicata;

* Legea nr. 247/2005 din 19 1iulie 2005 privind reforma in domeniile

proprietalii si justipei, precum si unele masuri adiacente;
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* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestelia;

* Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvemului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

» Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

* Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare
a bunurilor scoase din functiune, apartinand institutiilor publice;

» Legeanr.107/1996 Legea Apelor;

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Republicata;

* Codul Civil

*» Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

* Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;

* Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

* Ordin nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viaté al populatiei;

* Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin

Ordinul ministrului sdnatatii nr.119/2014;
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» Ordinul nr.1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfisoard activitdti cu risc pentru starea de

sdndtate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012;
1.4. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal contine urmatoarele:

Memoriu general — Cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiel zonei
in corelatie cu evolutia localitétii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitdtilor, a optiunilor initiatorilor cat si a reglementdrilor ce se

impun pentru realizarea acestor optiuni;

Piese scrise

Reglementirile de urbanism: enuntate sub forma unor permisiuni $i/sau

restrictii, explicd si detaliaza P.U.Z. in vederea urmdririi aplicdrii acestuia.

Piesele desenate sunt realizate conform “Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM

Piecse
desenate

009-2000 sunt realizate pe suport topografic la scara 1:500.

1.5. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal devine instrument tehnic de lucru in activitatea
administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestwi teritoriu de
intravilan, precum si de dezvoltare urbanisticd a Unitétii Teritoriale de Referinta de
care apartine.

Pe baza P.U.Z. aprobat, in conditiile reglementate de acesta si cu respectarea
conditiilor din avizele solictate prin certificatul de urbanism se poate elabora

Autorizatia de Construire.
1.6. MODE DE PREZENTARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost intocmit intr-un numar de doua
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exemplare necesare in procesul de avizare/aprobare cét si dupd aprobarea in
conditiile legii, desfasurdrii activititii curente a autorititilor administratiei locale

interesate.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SI iN ZONA

2.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII ANTERIOARE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietatea SC
OPTISTAR SRL prin Vodislav Cristian. Terenul este situat in intravilanul aprobat
al Municipiului Targu Jiu.

Destinatia terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 1371 din
18.10.2022 — Zona locuinte individuale in regim de inaltime S+P+2E, cu functiuni
complementare conform PUZ aprobat prin HCL nr. 134/2020.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia s-a efectuat pe suportul topografic furnizat de Oficiul de Cadastru
Gorj.

De asemenea a fost intocmit Studiu Geotehnic.

2.1.3. Prescriptii si reglementiri din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Téargu Jiu, terenul
studiat este situat in PUZ aprobat prin HCL nr. 134/2020 — zona locuinte collective
sau individuale in regim de inaltime S+P-+2E, cu functiuni complementare.

Reglementarile aferente acestui HCL. permit construirea unui astfel de

obiectiv, cu conditia aprobdrii in prealabil a Planului Urbanistic Zonal.

12



Denumire proiect: Construire imobil locuinte cu spatii comerciale la parter s.c. seARCH studio s.r.l.
D+P+5E, actualizare PUZ
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Marin Preda, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: SC OPTISTAR SRL prin Vodislav Cristian tel: 0353/414.908

2.2. CONCLUZIILE DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Propunerile inaintate de investitor sunt in concordanti cu functiunile

existente in zona.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ACCESIBILITATEA SI CAILE DE COMUNICATIE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Strada
Marin Preda. In prezent terenul are asigurat atat accesul carosabil cét si accesul

pietonal din str. Marin Preda, drum cu care se invecineaza pe latura de est.
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE S1 VECINATATI

Amplasamentul are o forma poligonald, neregulatd in plan, dimensiunile
fiecdrei laturi fiind specificate in Planul de Amplasament si Delimitare a Bunului
Imobil.

Vecinititile parcelei sunt urmatoarele:

-lanord: Nr. cad. 49590, nr. cad. 38274;

- la sud: Mocioi Cristinel si Mocioi Cornelia;

-lavest:  Mocioi Cristinel si Mocioi Cornelia, nr. cad. 49590;

- laest: Nr. cad. 38274.

Este de mentionat caracterul omogen al zonei; delimitarea proprietatilor
private, starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzurd datorita
vechimii fondului construit.

Zonele invecinate sunt ocupate de locuinte individuale si strizi ce apartin
domeniului public. In unele cazuri, roprietétile sunt delimitate de imprejmuiri.

In prezent nu existd fond construit pe teren.
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3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL S§I
URBANISTIC

Zona studiatd este o zond destinatd locuintelor individuale in regim de
inaltime S+P+2E, cu functiuni complementare conform PUZ aprobat prin HCL nr.
134/2020.

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zond au un regim de
inaltime cuprins intre P si P + 1. Arhitectura este una specificd constructiilor de

locuinte realizate dupa anul 2000, cu finisaje si volume variate.
3.5. FUNCTIUNEA CLADIRILOR

Zona studiati este o zona destinata locuintelor in regim de inaltime S+P+2E,

cu functiuni complementare conform PUZ aprobat prin HCL nr. 134/2020.
3.6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Dreptul de proprietate asupra terenurilor apartine SC OPTISTAR SRL prin
Vodislav Cristian, conform Actului de vanzare nr. 2429 din 18.08.2022 emis de
Chivu Raceanu Maria, inscris in C.F. nr. 56087 cu nr. cad. 56087. Asupra
imobilului nu sunt sarcini §i nici servituti de utilitate publica.

Conform P.U.G. nu este instituitd o zona speciald asupra terenului.

Se pot construi locuinte colective cu conditia elaborarii P.U.D. sau P.U.Z.
3.7. CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI

Conform P100-1/2013, seismicitatea zonei se caracterizeazd prin valoarea
coeficientului a, = 0,15 g si a perioadei de colf Tc= 0,7 sec.
Terenul de fundare — fundatia a fost calculatd pentru un teren tip argild

nisipoasa, cu o presiune conventionald peony = 250 kPa.
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Adancimea minima de inghet este 80 cm, de la cota terenului.

Categoria de importanti a obiectivului

Categoria de importantd a constructiei, conform H.G.R. 766/1997, este ”C”
Clasa de importanta, conform P100-1/2013 este — "HI".

3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul studiat nu este liber de constructii.

Procentul de ocupare a terenului (POT) existent este de 40.00% iar

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent este de 2.00.
3.9. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Strada Marin Preda este purtitoare a urmdtoarelor retele edilitare: energie

electricd, apa si canalizare.
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare a analizelor efectuate, prin interpretarea criticd a situatiei
existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, in concordantd cu solicitarile si optiunea initiatorului, au

rezultat urmitoarele propuneri de reglementdri:
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare a prezentei documentatii vizeaza identificarea si
asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promovarea i realizarca
lucrarilor de alipirea terenurilor si construirea de locuinte colective cu spatii
comerciale la parterul cladirii.

Se va realiza un corp de cladire care va oferi un caracter mixt zonei, prin
oferirea de spatii comerciale sau de servicii la parter, iar la etajele superioare
locuire colectiva prin apartamente si garsoniere de diverse dimensiuni.

Interventia urbanisticd prevazutd pentru realizarea acestor obiective are in
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vedere realizarea constructiilor cu functiune rezidentiald in concordanta cu
particularitdtile specifice =~ amplasamentului: configuratie teren, expresie
arhitecturald a constructiilor invecinate.

Respectand cerintele impuse de beneficiar, a optiunilor privitoare la
structura functionald, alcituirea constructiva si expresia arhitecturald, dar tindnd
seama si de particularitatile amplasamentului, prin solutia propusd se urmdreste
asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse.

Criteriile care au stat la baza determindrii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;

- crearea de perspective interesante asupra noilor cladiri;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din incaperile aflate in
interiorul cladirilor;

- realizarea unui front reprezentativ cétre aliniamentul stradal (aleea de acces
comuna racordata la Strada Marin Preda)

- marcarea volumelor constructiei ca rispuns la tema de proiectare precum $i
a intrarilor principale in cladire;

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare initiatorului, corespunzitoare in
acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zond;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare verticald care sd permitd accese usoare in constructii, dar §i evacuarea
naturald a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervdrii de teren pentru accese
carosabile gi pietonale, parcaje etc.

Constructii existente mentinute: Nu este cazul
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4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu
tema de proiectare si nevoile de derulare a investitiei. Dunctiunea parcelei este
zona de locuinte individuale cu functiuni complementare.

Ampalsarea constructiei se va face conform Plansei 3 si in prezentul PUZ.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: minim 6.30 m fatd de limita parcelei;
-retragere minim din axul stradd 9.70 m;
-lateral: stinga minim 1.45 m;

-lateral: dreapta minim 7.00 m;

-posterioard: minim 4.25 m;

Constructia va avea urmétoarea structura constructiva:
- Fundatii continue;
- Stalpi si centuri din beton armat
- Pereti din zidarie BCA/caramida;
- Sarpantd din lemn;
- Invelitoare din tigla/tabla;
Regimul de iniltime maxim al constructiei va fi S+P+3E.
Inaltimea minima atic 21.00, raportat la cota = 0,00.
Finisaje interioare:
- Gresie;

- Parchet;
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- Zugraveli cu vopsea lavabild culori diferite;

Finisaje exterioare:

- Tencuialad minerala / culoare alb,;
- Tamplarie / P.V.C., culoare alb;
- Invelitoare / tigls metalica tabla, culoare gri;

Structura de rezistenta :

- Fundatia este continua sub ziduri, realizate din beton de clasa C16/20-
XC2-D16-Cl 1,0-S3. Pentru evitarea alterarii terenului de sub talpa fundatiei,
ultimul strat 10 - 15 cm va fi format din balast compactat; se vor indepdrta
ridacinile si stratul vegetal Inaintea turndrii betonului din blocul de fundare;

- Elevatia este din beton de ciment de clasd C 20/25 previzute cu centuri
armate cu @6 PC52 longitudinal si etrieri 38/15 OB37;

- Peretii sunt din zidarie BCA/caramida.

- Sarpanta este din lemn pe scaune. Ea este realizatd dintr-o structurd dispusa
la travei in lungul cladirii, realizata din stalpi verticali denumiti popi, legati intre ei
in sens transversal prin clesti, care impreuna cu perechea de capriori din dreptul
scaunului realizeazd un contur indeformabil in sectiune transversald. Longitudinal,
pe capatul popilor reazemd pane ce sustin cdpriorii, stabilitatea in acest sens
realizandu-se cu ajutorul unor contrafise.

- Dupd executia sarpantei si a elementelor de rezemare a acesteia se va
proceda la operatiunea de ignifugare si antiseptizare a acesteia cu solutii adecvate.

- Invelitoarea se va realiza cu tigld metalica (tabla).

4.3. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructiilor fatd de amplasamentul parcelei si fatd de

vecinatiti este prezentatd in Plansa nr 3 — Reglementari urbanistice.
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S-a tinut cont de Regulamentul de Urbanism Local aferent PUG, de
prevederile Codului Civil si de O.M.S. 119 din 2014 Actualizat.

4.4. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTI §1
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Se vor folosi materiale acreditate cu agrement tehnic si declaratie de

conformaitate.

Constructiile propuse, cu regim de indltime P, nu sunt constructii dominante

in contextul actual al zonei.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe parcela studiata existd fond construit existent.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE S$I PIETONALE

Accesul pietonal si carosabil se va realiza din Strada Octavian Goga, stradd

cu care terenul studiat se Tnvecineaza pe latura de nord.

47. PRINCIPI SI MODALITATI DE INTEGRARE SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea constructiilor s-a realizat ludnd in calcul forma neregulatd a
parcelei si particularitatile topografice ale acesteia.
Nu existd un cadrul natural care si poata fi valorificat.

4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA ST CONDITIONARILE IMPUSE DE ACEASTA

Nu este cazul, terenul studiat nefiind in zona de protectie a monumentelor de

arhitecturi si a siturilor arheologice.
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49. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI
DIMINUAREA POLUARII

Constructiile care fac obiectul prezentului studiu nu vor influenta
semnificativ poluarea in zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.
Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei.

Obiectivul propus pe amplasamentul tratat in P.U.Z. nu modificd functiunea

zonei — Zond de locuinte, cu functiuni complementare.

4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Nu este cazul.

4.11. SOLUTH PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Aceste lucriiri constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se
prevad plantdri de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagisticd specificd
spatiilor de joaca si de agrement.

4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilul strazii Octavian Goga este de categoria III.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia va avea cota + 0,00 la minim 45 cm fatd de terenul amenajat.
Aleile propuse vor urmiri pantele terenului existent. Vor fi realizate lucriri de
amenajare peisagistica.

4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu apd si canalizarea se face prin racordare la reteaua existentd

pe amplasament.
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Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la refeaua
existentd pe amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de
citre C.E.Z. sau de citre o firm3 autorizata, prin studii de specialitate.

Zona poate fi racordati la reteaua de telefonie fixa care existd in zond iar
telefonia mobila se receptioneaza in bune conditii.

Alimentarea cu cdldura

Centrala pe gaze.

Gospodarie comunald

In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special
amenajate, care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de
gunoi a localititii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care
beneficiarii vor incheia contracte de prestari servicii.

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmatorul:

Total teren studiat | din | Constructii existente Constructii propuse .
Drumuri si alei

care ——

12549 mp | 100 % 0 mp| 0.00 % | 1015 mp|40.00 % 1203 mp|47.00 %

Spatii verzi
|

1331.00mp / 13.00 %

POT | POTmax. | CUT |CUT max.

ex. pr. ex. pr.
1 40.00% @ 40.00% 2.00 2.40
5. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuatd si reglementdrile enuntate se pot desprinde

urmitoarele concluzii:
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- amplasamentul studiat, este supus optiunii proprietarului, in conditiile mai
sus amintite;

- se propune realizarea unei constructii cu un regim de indltime S+P+5E;

- se propune acces auto si pietonal din Strada Octavian Goga;

- se propune racordarea noii constructii la retelele existente in zona,

- se propune realizarea unui numar de 83 locuri de parcare;

- se propune realizarea de spafii verzi;

- la iesirea de pe proprietate, se va monta indicatorul auto ”Stop”.
6. PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul plan urbanistic zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului local.

Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Constructiei
(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate sau impuse de citre serviciul tehnic de specialitate
al Consiliului Local.

intocmit,
Arh. Camui Iulian

Arh. Hortopan Alexa
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