CONSTRUIE PENSIUNE TURISTICA P+1E                                                                                           s.c. KORAB DESIGN  s.r.l.
STR. VALEA GILORTULUI 319, ORAS NOVACI, JUD. GORJ                                                                     s.c. SPAGESCOM s.r.l.

MEMORIU DE PREZENTARE
I. Denumirea proiectului: 
CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA P+1E

II. Titular:
- S.C. SPAGESCOM S.R.L.
- Str. Valea Gilortului nr. 319, (NC. 39015), oras Novaci, jud. Gorj;
- Nr. tel. 0761 248 628;
- numele persoanelor de contact: dl. Lucian Spafiu, dl. Marcel Spafiu;
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;

Pe terenul din str. Valea Gilortului nr. 319, oras Novaci, jud. Gorj, societatea SPAGESCOM s.r.l., care are drept de superficie pe acest teren, intentioneaza construirea unei pensiuni turistice cu 10 camere, cladire cu regim de inaltime Parter+ Etaj, cu structura din cadre de beton armat, fundatii si plansee din beton armat, sarpanta din lemn, invelitoare tigla metalica, amplasata retras de la strada, exclusiv in interiorul terenului intravilan al acestei proprietati.
b) justificarea necesității proiectului;

Zona in care este amplasat terenul pe care se propune realizarea pensiunii turistice are o mare valoare estetica din punct de vedere al reliefului, vegetatiei si obiectivelor turistice. De asemenea, este o zona puternic tranzitata, atat in scop recreativ, cat si ca necesitate, fiind un punct convergent pentru multe destinatii nationale si internationale. In acest sens este considerata oportuna realizarea unor spatii de cazare suplimentare, pe langa cele deja existente in zona.  
c) valoarea investiției = 1 045 500 lei + TVA;
d) perioada de implementare propusă: ianuarie 2020 – decembrie 2024;
e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente) – anexate memoriului;
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele).
CLADIREA PENSIUNII TURISTICE PROPUSE VA FI AMPLASATA IN PARTEA DE INTRAVILAN A TERENULUI SITUAT LA ADRESA MENTIONATA MAI SUS.

Cladirea propusa va avea urmatoarele retrageri fata de vecinatati:

· la Est – fata de str. Valea Gilortului – 61,00 m;

· la Nord (lateral, spre vecin Duligean Elena) – ~9,50 m;

· la Sud (lateral, spre vecin mostenitor Gheban Ion)  –~1,10 m;

· la Vest (spre teren extravilan al aceluiasi proprietar) – ~1,00 m;

În prezent, terenul studiat din Novaci, str. Valea Gilortului nr. 319, judeţul Gorj, este orizontal şi nu prezintă caracteristici topografice dezavantajoase.

Accesul pe terenul din str. Valea Gilortului nr. 319 se face direct din strada Valea Gilortului, la care acest teren are deschidere de ~16,40 m, iar prin aceasta zona accesul se face atat pietonal cat si carosabil, in zona de parcare special amenajata in acest sens.

Accesul in cladire se face pe latura de Nord a acesteia, atat pe o scara cu trei trepte, cat si pe o rampa cu inclinatei mica, destinata accesului persoanelor cu handicap motor.

     Pe amplasamentul descris mai sus se propune pastrarea celor 4 anexe existente (parter, cu functiunea de magazii) si construirea unei cladiri cu urmatoarele caracteristici:

– Functiune 




 Pensiune turistica

– Regim de inaltime



 P+1E

– Inaltime la cornisa             

              5.15 m

– Inaltime maxima            

              8.15 m


– POT





 5% (calculat pentru teren 11 619 mp)


– CUT





 0.07 (calculat pentru teren 11 619 mp)

– Suprafata totala teren                                          11 619 mp din care 2 121mp intravilan


– Suprafata construita



  549.80 mp (283.00 existent + 266.80 propus)


– Suprafata desfasurata


               795.10 mp (283.00 existent + 512.10 propus)

- Suprafata totala spatii verzi                                   10 719 mp

- Suprafata betonata curte/ terase exterioare          350.00mp

Cladirea va avea 10 camere duble si triple de oaspeti, salon cu bucatarie deschisa, camere de serviciu si personal, camera centrala termica.

O1    Alcatuire structurala:

Imobilul propus va avea urmatoarea alcatuire structurala:

- fundatii continue

- structura pe cadre din beton armat 

- inchideri exterioare si compartimentari interioare – din zidarie BCA 25, 20, 15 cm.

- planseu peste pamant si peste Parter -  din beton armat monolit;

- planseu peste Etaj – din lemn

- acoperire - sarpanta lemn

O2   Finisaje interioare:

Cladirea propusa va avea:

· pardoseli:  - in spatiile de locuit: parchet ;

                              - in spatiile umede (bucatarii, bai): placi ceramice portelanate ;
·  pereti: - in spatiile de locuit: vopsitorii lavabile culoare alba;
- in spatiile umede (bucatarii, bai): vopsitorii lavabile, culoare alba, aplicate pe gips carton rezistent la umezeala si partial faianta ;

· tavane:  - in spatiile de locuit : vopsitorii lavabile, culoare alba;
           - in spatiile umede (bucatarii, bai): vopsitorii lavabile, culoare alba, aplicate pe gips carton rezistent la umezeala ;

O3     Finisaje exterioare:

Soclul cladirii va fi placat cu piatra naturala, fatada va fi finisata cu tencuiala decorativa culoare alb-crem-gri. Ferestrele vor fi cu tamplarie din PVC colorat in masa stejar auriu, geam termopan clar. Invelitoarea va fi tigla metalica, culoare maro inchis.

O4   Modul de asigurare a utilitatilor

Alimentare cu apa

            Alimentarea cu apa rece pentru consum se va face de la reteaua publica de alimentare cu apa potabila aflata in zona. Parametrii de debit şi presiune se asigura din reteaua publica de alimentare cu apa. Contorizarea apei reci se va realiza pentru intrega cladire in caminul din vecinatatea imobilului prin intermediul unui contor de apa.

           Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul centralei termice pe lemne amplasata in spatiul tehnic dedicat acesteia la parter.

           Evacuarea apelor uzate

            Apele uzate menajere din cadrul imobilului, vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare stradala, existenta. 


            Evacuarea apelor pluviale

Pentru apele pluviale se realizeaza un sistem separat de canalizare: jgheaburi si burlane pentru apele de fatada, apele urmand a fi colectate si canalizate catre spatiile verzi din jurul constructiei.

Reţeaua de canalizare pluviala este separata de reţeaua de canalizare a apelor uzate menajere, deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata, in conductele de canalizare apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice legătura intre aceste conducte si reţeaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la inundarea clădirii, prin obiectele sanitare.

            Asigurarea agentului termic

            Sursa de caldura pentru intreaga cladire o constituie centrala termica pe lemne amplasata in camera cu acelasi nume amplasata la parterul cladirii. Nu exista racord la sursa de alimentare cu gaz.
           Asigurarea electricitatii

           Alimentarea cu energie electrica se realizează de la un post de transformare existent, sau conform solutiei din avizul din partea furnizorului de energie electrica.

           Consumul de energie electrica se efectuează prin următoarele categorii de receptori electrici: iluminat artificial , aparatura de birou, aparatura audio-video si aparate de climatizare.

Datele electroenergetice de consum ale cladirii propuse sunt:

· putere electrica instalata  Pi: 455  kW;

· putere electrica absorbita  Pa: 28,6  kW 

· curentul nominal In: 41,5 A;

· tensiunea de utilizare Un: 3x400/230 Vca; 50 Hz;

· factor de putere mediu neutral cosφ: 0.92;

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:
NU SUNT NECESARE LUCRARI DE DEMOLARE PENTRU EXECUTIA PROIECTULUI PROPUS.
V. Descrierea amplasării proiectului:

Terenul pe care se propune amplasarea cladirii cu functiunea de pensiune turistica este alcatuit din doua zone : un teren de 2121 mp ce face parte din intravilanul localitatii si restul de teren, din spate, cu suprafata de 9498 mp, ce se afla in extravilanul localitatii.  

Cladirea propusa se va construi exclusiv in interiorul zonei de intravilan a terenului (conform planului de situatie anexat certificatului de urbanism) si va avea urmatoarele retrageri fata de vecinatati:

· la Est – fata de str. Valea Gilortului – 61,00 m;

· la Nord (lateral, spre vecin Duligean Elena) – ~9,50 m;

· la Sud (lateral, spre vecin mostenitor Gheban Ion)  –~1,10 m;

· la Vest (spre zona de teren extravilan a aceluiasi proprietar) – ~1,00 m;

Terenul nu se afla in zona de protectie a niciunui monument aflat pe Lista Monumentelor istorice si nici nu se afla in apropierea granitei.
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informațiilor disponibile:
A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu:
a) protecția calității apelor:   NU ESTE CAZUL
- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
- stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute;
b) protecția aerului:  NU ESTE CAZUL
- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;
- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă;
c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor:  NU ESTE CAZUL
- sursele de zgomot și de vibrații;
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor;
d) protecția împotriva radiațiilor:  NU ESTE CAZUL
- sursele de radiații;
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor;
e) protecția solului și a subsolului:  NU ESTE CAZUL
- sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime;
- lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului;
f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice:  NU ESTE CAZUL
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor protejate;
g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public:  NU ESTE CAZUL
- identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, zone de interes tradițional și altele;
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau de interes public;
h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:
- lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate;
- programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate;
- planul de gestionare a deșeurilor;

Eliminarea deseurilor strict menajere se va face selectiv, in europubele amplasate pe teren in apropierea anexei C1, cu acces usor dinspre strada, prin intermediul unui contract cu firma de salubrizare existenta in zona. Prin activitatea desfasurata in cladirea propusa nu vor rezulta deseuri care sa afecteze mediul. 

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase  NU ESTE CAZUL
- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse;
- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației.

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității.
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:

NU ESTE CAZUL
- impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ);
- extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor afectate);
- magnitudinea și complexitatea impactului;
- probabilitatea impactului;
- durata, frecvența și reversibilitatea impactului;
- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
- natura transfrontalieră a impactului.
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă.

NU ESTE CAZUL
IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele).

NU ESTE CAZUL
B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

NU ESTE CAZUL
X. Lucrări necesare organizării de șantier:
- descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier;
- localizarea organizării de șantier;
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier;
- surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în timpul organizării de șantier;
- dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu.

Organizarea de santier se va desfasura in exclusivitate in suprafata de teren intravilan care este proprietatea (prin drept de superficie) s.c. SPAGESCOM s.r.l.

Orarul de lucru al santierului va fi stabilit in asa fel incat sa nu se creeze disconfort vecinilor. Lucrarile se vor executa cu o firma de specialitate.

Pe timpul executiei lucrarilor nu vor rezulta substante cu efect asupra mediului. Materialele de constructie vor fi aduse deja prelucrate, iar betonul va fi adus de la statie de betoane.
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile:

NU ESTE CAZUL
- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității;
- aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;
- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației;
- modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.
XII. Anexe - piese desenate:
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare a utilizării suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente);
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de depoluare;

NU ESTE CAZUL
3. schema-flux a gestionării deșeurilor;

NU ESTE CAZUL
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului.
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:
a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională Stereo 1970;

b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului;
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;
e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;
f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare.
IV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

NU ESTE CAZUL
1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic;
- cursul de apă: denumirea și codul cadastral;
- corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod.
2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă.
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz.
XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. . . . . . . . . . . privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.
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