AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 30 din 08.05. 2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. NATURA HOLDING S.R.L. prin Versin Alexandru ,
cu sediul in Bucuresti , strada Decebal , nr. 11 |, bloc S14 , scara 2 , apartament 11 , privind
planul/progranul PUZ - PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA 1.6. UNITATI

INDIHICT

INDUSTRIALE I

{ SUBZONA DE LOCUINTE WLECTIVE §] FUNCTIUNI CON

judetul Gorg . inregistrata la APM Gorj cu nr. 3535 din 05.04.2024 , in baza

» HGnr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ord. nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar ;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 23.04.2024 , a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul PUZ - PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA 1.6. UNITATI
INDUSTRIALE IN SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - cu
amplasament in Municipiul Tg.Jiu, strada str. Lotrului , FN , nr. cadastral 64749 , judetul Gorj
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, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte care sunt prevazute in anexa |l la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma analizei obiectivelor
din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu
au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.
Terenul studiat, cu nr. cadastral 64749, este situat in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, intre str. Lotrului si str. General Grigore I. Cartianu, UTR 6 - zona functiuni mixte,
Debarcader - V. Alecsandrii, subzona 16 - zona unitati industriale, depozite cu functiuni
complementare, pentru care POT maxim = 50% si CUT maxim = 1,50.
Folosinta actuala a terenului studiat, in suprafata de 3.225,00 mp este de teren curti-
constructii.
Planul prevede schimbarea destinatiei terenului, in vederea construirii de imobile pentru
locuinte colective cu spatii pentru prestari servicii, comert, turism (de tip apart hotel), biroun
administrative firme.
Se mai propun accese auto si pietonale, parcari pentru 48 autoturisme (43 pentru 43
apartamente si 5 locuri pentru musafiri), spatiu verde, platforma gunoi, imprejmuire si
bransamente la utilitati.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra mediului natural
prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul municipiului Tg.-
Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata, in
baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerinta in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante, inaltime,
POT, CUT).
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.0.T., C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.
Se propune schimbarea destinatiei terenului pentru locuinte colective si functiuni
complementare si realizarea a 2 imobile in regim de inaltime P+3 destinate pentru functiuni
mixte - locuinte colective (preponderent), apart hotel, spatii prestari servicii, comert, birouri
administrative, cabinete medicale).
in interiorul terenului se propun parcari pentru 48 autoturisme (43 pentru 43 apartamente si 5
locuri pentru musafiri), spatiu verde, platforma gunoi, imprejmuire si bransamente la utilitat;i
Vor fi asigurate locurile de parcare pentru fiecare unitate locativa si pentru spatiile comergd
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Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face din strada Lotrului (la sud) si strada General
Grigore I. Cartianu ( la nord ) .

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmatorul:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Constructii 427,20 | 13,25 | 1290,00 | 40,00
Circulatii auto 125,00 i 3,88 269,70 | 8,36
Parcare 200,00 ; 6,20 600,00 18,60
"Girculatii pietonale ' 39,60 | 1,23 375,30 | 11,64
Spatii verzi 2.433,20 75,44 665,00 | 20,62
Platforma gunoi ' 0,00 0,00 25,00 0,78
S teren studiat 3.225,00 | 100,00 3.225,00 | 100,00

- se propune realizarea de spatii verzi

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la reteaua de alimentare cu apa din zona
Canalizarea menajera - racord la reteaua de canalizare din zona .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de degradare, de inundare, alunecari sau
eroziuni. Investitia propusa nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau solului.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata si nu se
vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;
Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa nu deranjeze in nici un fel constructiile vecine
existente deja in zona .

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legistatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
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nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

O

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra
oriciror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii .

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul , precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru
protectia mediului .

Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului

Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ - ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 05.04.2024 si 08.04.2024 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de incadrare in
ziarul Gorjeanul in data de 26.04.2024 ;

» Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a APM
Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu , strada
Unirii , or. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI ,

AUTORIZATII ,
x Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
INTOCMIT ,
Ing. Ludmila Liana B’A)RDAN
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